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" Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur a été approuvé
le 16/09/2005, il a été révisé et modifié plusieurs fois entre
, 2005et2016.
C’est un document d’orientations stratégiques qui fixe les
regles d’usages et d’aménagement des sols.
I
Le PLU doit respecter les dispositions des codes de 'urbanisme
etdel’environnement.
Il doit intégrer les textes de loi (habitat, environnement et climat,
littoral...) et les servitudes d'utilité publique (Sites classés et
inscrits, Plan de Prévention des Risques, Site Patrimonial
I Remarquable...)

C’est un document réglementaire qui s’oppose a tous et
s’applique dans [linstruction des autorisations d'urbanisme
(permis de construire, déclaration de travaux, ...).
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Les objectifs de la révision
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Les motifs de la révision du PLU

Le conseil municipal a délibéré le 9 septembre 2021 pour fixer ses objectifs :

| Adapter les orientations et dispositions du PLU aux nouvelles lois et respecter les enjeux en matiére de :
- prise en compte de I'environnement
- densification et de renouvellement urbain
- réduction de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
- d’application de la loi littoral

! Mettre en compatibilité le PLU avec I’évolution du contexte supra-communal ainsi qu’avec le Schéma de
Cohérence Territorial du Pays Marennes Oléron (SCOT2) approuvé mi 2024, notamment par rapport a
I'habitat, thématique fondamentale sur I'ile d’Oléron ou le marché de I'habitat est tendu

| Réaliser une évaluation environnementale du projet

| Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle et améliorer 'adéquation entre offre et demande en logements

| Prendre en compte la multiplicité des enjeux littoraux

Il Mettre en oeuvre les trames verte et bleue et s’appuyer sur les richesses existantes du territoire en termes de

paysages, d’entrée de ville, de patrimoine, d’espaces naturels et agricoles pour définir un projet garant de

I'identité locale.

| Simplifier et clarifier le réglement et redéfinir les outils réglementaires
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Le contexte legislatif
Le SCOT Marennes-Oléron revisé



CONTEXTE LEGISLATIF
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gestion econome et équilibree des espaces naturels, agricoles et forestiers

La Loi Littoral

La loi Grenelle 1(2010)

La loi Alur(2014)

La Loi Climat et résiliencg021)



SCOT2

2/ Un SCOT révisé approuvé en juillet 2024, dont les orientations et objectifs chiffrés
doivent étre respecteés et traduits au PLU

Loj (Loi Littoral, Loi Climat,
Loi ELAN...)

(9 A"
Schéma Régional

d’Aménagement, de
Développement <I

Durable et d’Egalité
des Territoires de la
Nouvelle Aquitaine

SAGE : Schéma
d’Aménagement
et des Gestion dec

Eaux

Plan Local
d’Urbanisme
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Les étapes de la révision
| a concertation



CALENDRIER PREVISIONNEL

" Calendrier prévisionnel de la révision
du PLU

@) EXPOSITION
,x PERMANENTE
INFORMATIONS

CONCERTATION
AGRICOLE ET
AQUACOLE

PHASE 1

EXPOSITION
PERMANENTE
INFORMATIONS

L ]
Mm

Printemps 2025
Remise du diagnostic
territorial

Etat initial de
I'environnement

PHASE 2

®) cNQUETE
’x PUBLIQUE
@p
REUNION
}.ll PUBLIQUE 2 T P
®) ReunioN !
SRR PuBLIQUE 1 Eté 2026 Rentrée 2026
ler semestre 2026 £ ate publique Approbation du PLU

Mai 2025

1er débat du PADD
(projet
d'aménagement et
de développement
durables)

sur les Orientations
Générales

PHASE 3

Mai 2025

2e débat du PADD
(projet
d’aménagement et
de développement
durables) sur les
objectifs chiffrés de
modération de
consommation des
espaces

début 2026

remise dossier
d'arrét complet
pour ARRET

ARRET - CONSULTATION DES ADMINISTRATIONS

Consultation des
Personnes
Publiques
Associées
(administrations)
(3 mois)
Elections

Prise en main du
projet par la
nouvelle équipe
municipale

(1 mois)

PHASE 4

PHASE 5
APPROBATION DU PLU

LE DIAGNOSTIC LE PROJET D' AMENAGEMENT REGLEMENT ET ZONAGE
LES ENJEUX ENQUETE PUBLIQUE
Pour participer, pour construire le projet ensemble
S’INFORMER | POSER DES QUESTIONS, ECHANGER, FAIRE Vous pouvez nous écrire :

Des panneaux d’exposition a mesure des études

Une page sur le site internet de la mairie pour prendre
connaissance de | 'évolution du projet depuis chez vous

DES PROPOSITIONS

I Desréunions publiques programmées (2)

I Un registre disponible en mairie depuis mars 2024
pour recueillir vos propositions, questions,

observations

Monsieur le Maire

27 Rue de la Libération
17650 Saint-Denis d’Oléron
mairie@st-denis-oleron.fr



CONCERTATION

Les documents et études a votre disposition (en mairie et en ligne) :

X  La délibération du 09/09/2021 du conseil municippiescrivant la révision du PLU

X Le Porter a Connaissance du Préfet

X 7 panneaux

X  Le diagnostic territorialmi 2025)

X La carte agricole, le compte rendu de la concertation agricole

X > WE}i 8§ [uv Puvs 8§ A 0}%% uv3 HE 0 ¢ ~Wv] 4% o3du v }
22/05/2025
X  Le support de présentation du débat de PADD

x  La délibération du 22/05/2025 1
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Evaluation environnementale

Etat initial : premier stade d'une démarche d'évaluation environnementale

Collecte des données
- Aupres des acteurs locaux
- Prospections terrain sur
o[ ve udelacommune

|dentification des enjeux
Cadre réglementaire (codede

o[HE vilecurikentsde portée
supérieure)

Elaboration du PLU/SCOT

)

Documents cadre - Orientations et objectifs de référence

Diagnostic territorial @tial de I’environn@

Porter a connaissance

}

(

Elaboration du PADD Analyse incidences environnementales
' Y
PLU : Réglement graphique et écrit /-) orientations  Incidences

Orientation aménagement " — ;
et programmation esures @ evitement,

SCOT : pocument dorientation et objectifs \J \ Ry — <

Rapport de présentation intégrant ['évaluation environnementale

Arét du PLU/SCOT

Avis de I'Etat et de I'Autorité environnementale

Enquéte publique - Approbation
Mise en application

Analyse des résultats de I'application du PLU/SCOT

13

Cadrage Autorité
environnementale




MILIEU NATUREL
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Zone de Protection Spéciale (ZPS)
Marais de Brouage - Oléron

Pertuis charentais - Rochebonne

Zone Spéciale de Conservation (ZSC)

[""] Dunes et foréts littorales de I' ile d'Oléron

[ Marais de Brouage (et marais nord d'Oléron)

[ Pertuis charentais lag

Habitats naturels et
habitats d’espéces d’intérét
communautaire

Oiseaux sauvages rares ou
menacés et leurs habitats

NATURA 2000

Réseau de sites Natura 2000

25 %du territoire est couvert par Natura2000
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inscrit (Ensemble littoraux et
marais)

Eau-Miga

Conseil en Environnement
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ZONES HUMIDES
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Zones humides a protéger (SAGE Charente)

T Prélocalisation des zones humides potentielleB
inventaire des zones humides effectives

¥ Une premieére approchequi montre un potentiel
iImportant de zones humides sufa partie sudde la
commune

¥ Regle du SAGE Charente : pade zone humide
prioritaire identifiée surStDenis- [Ko E}v

Légende

5 Préocalisation des zones humides  Souce: OREAL ol Aqutaine Tt Dansle cadrede la révisiondu PLU, des prospections

Prélocalisation des zones humides (DREAL) réalisees sur les sites a projet
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T Une trame verteet bleue qui [ ] v * ddhkde
grands espacesle continuité écologique a
o[ Z du&CoT

T LePLU doit étre compatible avde Document

[KE] vSed]Kei SPOOXuSCoT:
T Préserver les réservoirde biodiversité
et leurs abords

Préserver les corridors écologiques

Limiter o [] u %6lesiaménagements sur

la fonctionnalité écologique des

secteurs a enjeux prioritaires

T Mettre en cohérence les projets

[ u v P u \wsec les enjeuxde
protectionde la biodiversité

s
s
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2000 ADOD H000

Carte de la trame verte et bleue.
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TRAME VERTE ET BLEUE

}7 Continités écologiques

B trame forét
I trame lande
B trame humide
B trame littoral
corridor diffus

Trame littoral Trame humide

—— Cours d'eau

« .« Principaux corridors écologiques
Eléments de fragmentation
B zone urbaine
I zone urbaine diffuse
=== \/0irie principale
— Voirie secondaire

* Points de rupture q 7
Source : Pigma (2020), Eau-Méga (2024)



RISQUES

PPRN - EROSION COTIERE, SUBMERSION MARINE, INCENDIE DE FORET

+ PPRN approuvdée 17 aolt 2018 = Servitude [hS]o0]¢
Publique
T 6 zones réglementaires couvrant 3 aléas
T Risque fewe forét : petits boisements, risque tres
localisé
¥ Risque submersion : les maramest la bordure
littorale
T Risque érosion : recwu trait de cote
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Périmétre PPRN
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[ Rs3f el R
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‘Squrce : DDTM 17 - SCTE - Connaissances: =1 .. .
Source : commune de Saint-Denis-d'Oléron i Aléa érosion

Zonage réglementaire du PPRN Enjeu : zones de conflit avec le PPRN



RESEAUX

ASSAINISSEMENTS COLLECTIF ET NON-COLLECTIF

T Unzonage [ ¢+ Jv]ee* woNextif sur
le bourget les principaux villages

T Le reste de la commune est sous
assainissement non-collectif 83
dispositifs)

GESTION DES EAUX PLUVIALES

T Une gestion des eaux pluviales
existantes (réseau danso|[ VA 0} %o %o
urbaine, fosségn-dehorsy)

¥ Veillerauxzones|[ pupo S]iv [ M

DEFENSE INCENDIE

t Défense incendie :72 points [ H
incendie recensés,qui couvrent les
enveloppes baties

Conseil en Environnement
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— Réseau des eaux usées

~—— Réseau de refoulement

—— Trongon de rejet

% Station d'épuration Source : EAU 17
== Station de lagunage
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Lebilan chiffré des surfaces consommeées doit serde base référente pourla définition au PADD
des obijectifs chiffrésle modération de consommation des espaces NAF

cebilan doitsedécliner selon :
- TEMPS 1u4n 1° bilan surla période avant loi Climati(0 ans :2011/2021)

- TEMPS 2un bilan ajusté sufa périodede 10 ans avanto [ (HAWELER2026)
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/ID SODWHIRUPH QDWLRQDOH GH OYDUWLILFLDOLVDWLRQ LQGLTXH XQH FR
environ sur la période 2009/2021.

PR

17 - Charente-Maritime - ]

PR,

Chotsir une commune - ]

Saint-Denis-d'Oléron
(EPCI CC de Ile &' Odéron )
122 581 m:
de nouvelles surfaces consommées

soit |07
de la surface communale nouvellement consommée

dont 95 /U2
de surfaces consommées de type habitat

dont 14 386
de surfaces consommées de type activité

de surfaces consommeées mixte

dont 1 1) 540
de surfaces consommees infrastructures (routes et voles
ferrées)

Sur la période référente ou « temps 1 » de la Loi Climat : 2011/2021 10 ans précédent la
promulgationde laloi), la consommation estde 11,4 hadont :

- 865hapouro[Z ]S §

- 144hapourlesactivités
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Equipement cimetiére : 5 800 m2 , C Ve Mt

K% & S]}ve [ve uo W o0ilil ug
Lots individuels hors enveloppe urbaine 2011 : 18 500 m?
Lots individuels en dents creuses > 1000 m2 dans parties agglomerées : 12 900 m?2

E

Total cumulé environ 10 ha consommeés 2011/2021

I Equipement

[ Opérations d'ensemble

Bl Lots hors de I'enveloppe urbaine

[ Lots en dents creuses, issus d'opérations individuelles et ayant une surface supérieure a 1000 m?

Do S

Consommation d'e:

forestiers (NAF)

5

paces agricoles,
de 2011 8 2021 - te

les, naturels

ols @
mps 1

et
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C ion d'espaces agrif naturels et
forestiers (NAF) de 2011 & 2021 - temps 1

Commune de Saint-Denis-d"Oléron

A e

I Equipement
] Opérations d'ensemble
B Lots hors de I'enveloppe urbaine oL ;
| 1 Lots en dents creuses, issus d'opérations individuelles et ayant une surface supérieure a 1000 m? ; e I b fy T
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La Gautrie-Chassiron-La |
Moréliére

EEEEEEE

" /Gheco Urbanistes
1:3000e
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Les trois Pierres




= SAINT-DENIS D’OLERON
] REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) »

Le diagnostic agricole
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1 réunion de concertation agricole du 24 mai 2024

Echanges réguliers avec la commune, la CDC ile Oléron, la

Z u E

[ PE] posSuE

|- Positron, Carto, 2023

O LLC
I Bati agricole

Type de culture

[ ] Culture

[ Maraichage

[ Plante a fibre

[] Autres cultures industrielles
[ Prairie

[ ] Fourrage

[ Sans production
— Vigne

[ Divers

® Projet agricole


https://www.st-denis-oleron.com/_files/ugd/77c7c8_ff9d494c8dae47ef8b6633f43f55f1b1.pdf

B Serre
B Biti agricole

Type de culture
[ ] Culture

[ Maraichage
[ ] Plante a fibre
[ ] Autres cultures industrielles
[ ] Prairie

[ | Fourrage

[ ] Sans production

: Vigne

3 ,; [ ] Divers

- ® Projet agricole
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LOI LITTORAL

hvWh vARL pEp] V[ %8 1 % «3FS u v3o 1018

Les constats :

T E}v B *% S ¢ ]Je }vS]vul]s - : (falla @Ensitd,« Bipfwres » de continuité
e S HE+ S]]l uv P eYe

T E}v E *% S ES Jv e }U%ouE& ¢« [LHE vVv]e S]}vVv
T Confusion et incompréhension des pétitionnaires

T Contentieux et coltgour la commune



LOI LITTORAL

Un SCOT2 qui précise et confirme les orientations de la loi Littoral sur le territoire

Objectif 20. Concilier aménagement et protection du
littoral : dispositions particuliéres en application de la « loi
littoral »

L'extension de l'urbanisation est possible uniguement en
continuité des agglomeérations et villages localisés par le
SCoT. La densification (sans extension) est possible sous
condition pour dautres secteurs déja urbanises.

Par ailleurs ces possibilités sont encadrées par toutes les
autres dispositions du SCoT.

35



LOI LITTORAL

Un S30T2 qui précise et confirme lesorientationsde laloi Littoral sur le territoire

. Agglomération

Village
® Secteur déja urbanisé
> Coupures d'urbanisation
Espace remarquable maritime
Espace remarquable terrestre

I Espace boisé significatif
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Population et parc de logements
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EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES
Une stabilisation de la population entre 2015 et 2021

Progressiortontinue de 1968 & 2010 Saint-Denis-[Ko E}v

Stabilisationentre 2010 et 2015 (+0,1 %/an)

Baisse notable entre 2015 et 2021 : - 0,5 %/an

Une évolution démographique est « compensée », ou
« renversée » sur la période 2020/2021 : +1,40 %/an (+ 18
habitants)

1315 habitants en 2021
1346 en 2022

Evolution de la population depuis 1968

1600 Insee 05/2024

1400 1358 1383 1,97 1315

1200 ! i ,/V
1000 901 ' : ' - une croissance annuelle moyenne entre 2020 et 20ROSITIVE et
S0 FORTE : + 1,40 %/an
600 i i i - Encore augmentée sur la période 2020/2022 : +1,90%/an
400 : : ;
- : ! ! hv]<p u v3 o] ol EE]A %0} %o L0 S]}ve
I ! I (depuis 2014 moins de 10 naissances par an, environ 20 déceés/
0 ' 39

1968(*) 1975() 1982 1990 1999 2010 2015 2020 2021 Insee 06/2024



AGE DE LA POPULATION
Un vieillissement progressif des habitants

On constate un vieillissement progressif des populations Alous]lv e+ 8E vV Z=« [P O %o}% o S]}v
résidentes :
- MPu vs S§]}v O % ES < SEvV Z-e [P 0i Vve }u
+ (+ de 50 % en 2021 contre 40 % en 2010)
- e 0 % ES + 38](+ v P [A}E =« v(vse 8
de travailler (30/44 ans) : 11 % en 202dontre 14 % en
2010 /

Insee 08/2024

part des tranches
[ P u}]ve dh
ans

part des tranches
[ P Ol Ve
ou +
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EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS
Croissance reguliere du parc depuis 2015

sK>hd/KE”® h EKD Z >K' D Ed~» d [, /d

Forte croissancelu nombrede logementsde 1982a 2010 3500
Reprisede la croissancale logements entre 201%t 2021 3000
:+171logements (soiR8,5/an), 2500
MAIS dans cettanémepériode : 2000 !
+230résidences secondairegs 38/an) 1500 '
- 40résidences principales (moins 7/an) :
1000 882
>l
|
500 !
0 |

3500
3000
2500
2000
1500
1000

50

o O

1968(*) 1975(%)

Evolution des logements, résidences principales et résicensecondaires

3040
2950
2779 2922
2429
2322 2183 2203
1973
1689 1681 .
1329
1103 1055

4525 E I I I i 1

19680) 1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015 2020 2021

m Ensemble Résidences principales m Résidences secondaires et logements occasionnels

3040 2922 2950
2779

1358 1353 1997 1315
1107 1221

1982 1990 1999 2010 2015 2020 2021

= | ogements Population

24 logements commencés/an entre 2011 et 2023

27 logements commencés/an entre 2020 et 2023

41



Hypotheses de déeveloppement demographique et
besoins en logements

42



HYPOTHESES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
RAPPEL OBJECTIES SCOT 2023/2033

Croissance démographique modérée :
+ 0,2 %/an sur la CCIO
sur la période 2019/2043 (25 ans)

43



HYPOTHESES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Cette hypothéseet cetaux moyendu SCOTe + 0,2 %/an ne correspondent pas aux évolutions démographiques
récentes,ni au rythme de construction observéesdernieresannées

Si on applique ce taux de croissance annuel moyen de 0,20 % au chiffre de populati@d#is€E315 habitants),
la population en 2035 serait de 1352 habita(#s37 habitants sur la période 2021/2085

Il est proposé [ %o %o O Jletall® de croissance annuel moyen théorique
supérieur, pour prendreen compte les programmesde logements réalisés
depuis 2021 et ceux projetés, ao [ S penUpartculier projets de logements

mixtes avec logements sociaux, logements@| v v



HYPOTHESES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
4 ”VDOE”ESGS K, B, C, D

A +0,5%/an B :+0,75%/an  C : +1%/antk 1999/2010) D : 1,40 %/an tk 2020/2021)

Tx2020/2021 45
+ 0,5%/an + 0,75%/an +1,00%/an 4+ 1,40%/an



HYPOTHESES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

4 hypotheses A, B, C, D

0"
é Rappels :
Hyp A 0,5%/an (> taux SCOT) %27 logements cpr_nmencés/an entre 2020 et 2023 (Residences
Principaleset Résidences secondaires)
%alnsee 2022 : 1346 habitants
46

le besoin estimé pour loger 95 résidents principauX&
résidences principalesur la période 2021/2035
(soit 3,5 RP/an)
(S0it100 logementsa produire si tauxRés Second = 50 %)




BESOINS EN LOGEMENTS
RAPPEL OBJECTIFS SCOT 2023/2033

2023/2033 : + 300 logements sur les 4 poles de proximité soit environ 30 logts/an

A118 puv ulC vv [ VA]E}v 6f 0}P u vEe %o tiEoriquewpimdicatiyer v300/M) sur 10 ans
(2023/2033)
Soit 7,5 logts/an par commune pendant 10 ans

a7



ETUDE DE DENSACATION

Carte et chiffragede % ]S ¢ [WE vVv]e S]}v }
mutation des espaces en enveloppes urbaines
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ETUDE DE DENSIFICATION
ESPACES RESIDUELS ET MUTATIONS POTENTIELLES

>[ S réaliséemi 2024actualiséemi 2025fait apparaitre,
- Une  u CE ( HUMO TiUn Z [ *%o

e 0] E ¢« E ] p o-l
constructibles dans les enveloppes urbaines

+ 0,9 ha de surfaces « mutables (ateliers CTM)

Pour unpotentiel évalué a 370 logements (maximum)



ETUDE DE DENSIFICATION
ESPACES RESIDUELS ET MUTATIONS POTENTIELLES



ETUDE DE DENSIFICATION
ESPACES RESIDUELS ET MUTATIONS POTENTIELLES



ETUDE DE DENSIFICATION
ESPACES RESIDUELS ET MUTATIONS POTENTIELLES



ETUDE DE DENSIFICATION
ESPACES RESIDUELS ET MUTATIONS POTENTIELLES



LESSHC BJRSA ENJRJX

ANvd hzr AdzZz d '/Yh » WKhZ > D/ E VhsZ
RESIDENTIELLES MIXTES
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LESSEEHJRSA ENBUX

LESSEE"BJRSA PROETS

La Poste

CT™M

route des Hutt@ M -a Motte & Jamin
& Dino Margelli
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SECTEUR 1- La Motte a Jamin (AK16)
SECTEUR 2- Dino Margelli
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Foncier La Poste

Potentiel pour logements sociaux/abordables

o7



Mutation CTM (ateliers municipaux)
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Route des Huttes

Foncierpubliccommunal + parcelles privées
Avant projet pour logements + CTM
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P.A.D.D.

WE}i § [uv P uvs 3§ A 0}% % u vs HE o
Orientations générales
déebat en Conseil Municipal du 22 Mai 2025
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LES PROCHAINES ETAPES :

T 2¢me DEBAT SUR LE PADD ET LA REDUCTION DE LA CONSOMMATION FONCIERE
T LA CONSTRUCTION DU REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

T > KEA"dZh d/KE N KZ/ Edd/KE [DE'"DEd d WZK".
T Une 2 réunion publique fin 2025

T > }ee] & [ZZ d p W>h us 7it1o

T >[ vepl!S %op o]J<p 8§ Tiio
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Vos guestions, vos propositions ?

Nous vous écoutons !

Nous vous apportons explications et réponses



