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| - La situation géographique et administrative

I.1.La situation géographique

Commune du département de la Chareiaritime, Saits Sy A & RQhf SNRY Said &aA0dzSS t f QSEGNB
viaduc qui la relie au continent.

« La Pointe du bout du monde» ancienne dénomination de la Pointe de Chassiron et du phare, est desservie par la RD 734, épin
R2NBIFIfS RS tQOoftSd [S tSNIdzia RQ! yiAz20KS fI aSLINB RS fQoftS |

M MTp KSOGFNBA 062NRS& LI NI mMmmMm 1Y RS FlLe RS YENARGAYSI meés G SNN
qui accrochent le regard.

[ QLES RQhf SNRY Said AYLXAIldzSS RlIya tS FT2y0GAaz2yySYSyid RS fQnft !
géographique et historique.

¢2dz2iST2A43 fQSt2A3ySYSyid NBfFIAT RSa L®xtSa RS @GAS RBanfie@Of S
RQdzy S @ntdcigliediSaiADenis.

|.2.La situation administrative

[ O02YYdzyl dziS RS O02YYdzySa RS tQntS RQhtf SNRY

[ /2YYdzyl dziS RS O02YYdzySa RS tQntS RQhftSNRY | SiGs Ol
Vocation Multiple (SIVOM). La Communauté de communes regrimsfecommunesR S  Qn { : Dol A'DIErGhNE
Brée les Baind.e Chéateau d'OlérorL,e Grand Village Plag8aintDenis d'Oléron SaintGeorges d'OléronSaintPierre
d'Oléron,SaintTrojanlesBains.

Les compétences de la Communauté de Communes de I'lle d'Oléron

Deux compétences sont obligatoires : - Différents moyens de communications (médias
- Aménagement de l'espace, - Groupe "création, aménagement et entretien ¢
- Développement économique. la voirie"- Construction et aide a l'entretien de
- Neuf autres optionnelles : pistes cyclables,

- Environnement : collecte des déchets, lut - Groupe "politique du logement cadre de vie™
contre les insectes parasites, nettoyage d Elaboration de programmes visant a la mise
plages, dzdz&NB RS fUht! 1l ONBY?2

- Equipements culturels et sportifs concerna - Enfance jeunesse.

I'ensemble de I'le (intérét communautaire), - Autres compétences :

- Patrimoine béati et espace a vocatic - Sécurité des plages et sécurité estivale,
muséographique ou  éducative  d'intéré - Chambre funéraire,
communautaire (musée de I'Tle d'Oléron), - Aérodrome,

- Voile et natation scolaires, - Participations au  service département

- Apprentissage de la musique, d'incendie et de secours,

Le EETRViarennes Oléron

Créé le ler janvier 2006, parrété du Préfet de Charente Maritime.

regroupe deux cmmunautés de communes membrescelle RS
ROhf SNRBY O2 Y Llletc#lld di Bassh2dMMaretneSchmptan?

communes(6 depuis la création de la commune MaremttisrsBrouage
en 2018)

Le Pays Marennes Olércm été transformé par arrété préfectoral au 1le
2L YOPASNI HampXE Sy tsfS RQOIljdzAf A6 N
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Les compétences déléguées dtTMarennes Oléron par
ses communautés de communes membres sont :

£ QSESNDAOS RQIOGABAGSE R
de coordinationou toute autre prestation nécessaire a

- la représentation du PETRMarennes Oléron et en
LI NI A OdzZf ASNI f QF LJGAGdzRS ¢
YSYoONBa SO tQ9daNBLIS:E .
Conseil départemental, ou toute autre collectivité publiq!
ou partenaire.

réalisation des projets de développement local -t U St 62N} GA2y SiG fF Yaas
économiques, sociaux, environnementaux, culture pour le compte et en partenariat avec les communautés
G§SOKy 2t 23AljdzSa S G2 dzNR &l communes. Ce projet définit les conditions ¢

définis dans le cadre des orientations t& charte de
développement durable du Pays Marennes Oléron.

développement économique, écologique, culturel et soc
du territoire. Il précise les actions en matiere
RSOSt2LIJISYSyGd SO2y2YAldsSs
et de promotion de la transition écologique qui so
conduites soit par les communautés de commur
membres, soit, en leur nom et pour leur compte, par
PETR.

-f QS I ¢ BNshivi Bt21g révision du Schéma d
Cohérence Territoriale (SCoT) duyBaMarennes Oléron
(révision approuve en juillet 2024)

I.3.Synthése historique

5dz RSOSt2LIISYSyd FINRO2tS t tQSaa2N) Rdz G2dz2NRayYS$S
- Le MoyerAge : le développement de Saibénis autour d'une activité viticole portée par un port

oFtysSlANB

" £ QSLRId2S YSRASOItST ftQontS RQht SNRY Sad LI NIIF3ISS Syé ™S LX d
AdNL2dzi 2 f QAYGUNRBRdzOGAZY RS I @Aayéz R2yd fF LINBaSyw@andSai
gAIAy20tS NROKStIA&ST LXIYQdsS adNJthy YotS RS tQldzyaa Si RS f
[ LINBYASNB 2S30SS Rdz LRNI Sa LINE 6 |-6tSYSyG SRATASS t edSGGS
RQF dzii NE LJ NI @

- La constitution des marais salants

En 1596, les premiéres concessions sont accordées pour assainir les ladpnsezone infertile de pature et de péctpar la création

de marais salants. Elles se développent rapidement aux XVileme et XVlIlieme siécles, pour couvrir I'essentiel de Ilzetdelle zo
marais ; l'activité salicole représente alors une importante source de revenu pour le territoire communal. Mais la néalikafio du
XVllleme siécle, de la Prise du Curé asséche les secteurs voisins, qui deviennent improductifs, jusqu'a la réalisagionctitelcan
creusé au début du XIXéme siécle, permettant le rétablissement des salines abandonnéesi foeltdi®nneront jusqu'au début des
années 1940.

58 YdzZf GALX Sa yIFdzFNI3Sa RIEya €S LISNIdAa RQ! yiAaA20KSI ljdza 02y R
[ § LXIGAY NROKSdES ﬁNJ@é SGSyRdzz Said £t fQ2NRIAYS RS fUSOK2dz :
siecle queh X LIt dza A SdzNBE @l Aa &Sk dzE 2y i LISNR &dzNJ £ LI2AYydS Rdz o02dzi Rd

Roy et le dernier qui y périt fut en 1676".

Pour servir de couverture avancée au port de Rochefort créé en 1666, Colbert décide alors la construction d'un Phan®@, Chassi
parallélement a la construction du phare des Baleines a -&ément. Il sera achevé en 1682. Ce premier phare, situé avovest

de la tour actuelle, souffrira de I'assaut de la mer.

AN DA 45
VIR

{34030 ORY
b AR AT

la Gayterie,
= TN L —

,,:'. f N

r
L )
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\ : 1’:‘}mm e

POINTE DE L’ILE D’OLERON, 1686
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CARTE DE L Ismr. :
D OLLERON

ATLAS DE JACQUES-NICOLES BELIN,
EXTRAIT (1703-1772)

- Une commune agricole vivant en autarcie

Au XVIléme siécle, la population vit de la vigne, et compéteactivité par une pratique vernaculaire de péche dangdhsses a
poissons présentes sur I'ensemble de la afimysienne.

Le bourg de SairDenis tourne le dos a la mer (le quartie Villeneuve- au sud de l'actuelle rue du Portsera lepremier a se
rapprocher du port au XVlléme siécle). besillages, isolés, sont organisés autour d'un querreux esalepuit, et reliés par des
chemins peu carrossables. Udizaine de moulins a vent se répartissent sur les terreplies hautes : ils permettent de moudre le
grain importé ducontinent. Enfin, quelques fermes isolées se construipengressivement a 'ouest de la commune, abritées du vent
et des embruns par des dunes de la cote sauvage.

- Le XIXeme siecle : la création d'équipements structucantsansforment SainDenis

En 1836, laeconstruction du pharest décidée a Chassiron. Pour en faciliter la réalisation, une route reliant la Pointe dB&amt

au Chateau d'Oléron (actuelle RD 734) est créée. Les transports se développent alors & travers Ille, notamment avert fdacese
RUdzy NBaSldz RS GNIyalLR2NIla LIN RAftAISYyOSs | DénBydz2l yi O2yaAi RSN
L'arrivée duchemin de feconstituera un second bouleversement. Reliant le port et le bourg aux autres communes oléronnaises, le
havre de SainDenis, trés largement ensablé, est abandonné.
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- Le développement du tourisme balnéaire

L'arrivée du chemin de fer marquera également le développement du tourisme balnéaire.

9ffS o02dzf SOSNES S RSOSt 2 LILISYSSWAE R SIZES H da NB ¥ dzyd S X02NERE AR QYhiif S{NIR
LRNI>X Syalrofsz Sad FolyR2YyySXo

Les équipements hoteliers et de loisirs se multiplient alors pour accueillir une population toujours plus nombreuse eldesonét
construits ; le bois de Soubregeon est planté en arrsage.

En 1920, est créée sous I'égide de la Croix Rouge américdifeidan d'éducation physique et morgl@érium de I'Ormeau), qui
offrira des emplois a un grand nombre des habitants de la commune. ProgressivemenD&ampasse d'une économie agricole
orientée principalement vers la vigne, a une économie touristique.

-Aucoursdusiécle,S L) dza 3IANI yR o02dz SHSNBRASYSyd NBLRAS adz2NJ £ ONBlFGAZ2Y
/' SGGS y2d@SttS tAFLAA2Y | LISNY¥AE RS YIFIAYOGSYAN dzyS @A S LISNXNI y ¢
En moins de 20 ans (1949888), la population de Sairibenis a augmenté de plus de 11% et le nombre de résidences secondaires a
presque doublé (425 RS en 1968, 844 en 1982).

581z a fS& FyysSa mopynz O0Sa Y2d@SYSyidia RS RSOSt 2LIISYlues RS
Rdz b2NR RS fQLtS o[ .NBSZ {0 tASNNBE RQhfSNRYSI X0o
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ll. Les évolutions sociodémographiques

[I.1. [ Qdfutionetlastructurede la population
EVOLUTIONS DE LA POPULATION

Progressiortontinue de 1968 a 2010

Stabilisationentre 2010 et 2015 (+0,1 %/an)

Baisse notable entre 2015 et 2021 0,5 %/an

Une croissance annuelle moyenrentre 2020 et 2021POSITIVE et FORTE : + 1,40 %/an

Saint-Denis-d’Oléron

— 4 Saint-Denis-d'Oléron

W Akde sur fos séloctions
0841789 174)
044073021

024032315

-01401(3760)

<044-0203678)

B -2064-05(12081)

NA (26)

Insee 05/2024

Evolution de la population depuis 1968

1600

1400 1358 1353 .47 1315

1200

1000
800
600
400

200

0
1958(*) 1975(*) 1982 1950 19599 2010 2015 2020 2021

Source insee: 06/2024

La commune pourra fournir une évaluation de la populatiocortigée», actualisée, pour
O2YLX SGSNI €S RAFIy2aGA0 S 2dza0AFASNI £ Sa OK?2
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SOLDES MIGRATOIRES ET NATURELS
Le solde migratoire, source de la croissance démographique

soldes migratoires et naturels depuis 1968

2,5

15

0,8
s I I | o2 I
0

0,5
4 0,
15

[y

1968 ¢ 1975 1975 ¢ 1982 1982 ¢ 1990 1990 ¢ 1999 1999 ¢ 2010 2010 ¢ 2015 2015 62021

m Variation annuelle moyenne de la population en %
m due au solde naturel en %

M due au solde apparent des entrées sortiesen %

On constate:
- 'y LAO RQIFENNARGSSE RS LRz FiArAz2y SYyiNB mopyn Si moddns LINE
- Une décroissance depuis 2010
- Une baisse marquée sur la derniere période 2015/20815%/an marquée par une forte baisse du solde naturel
[ § a2t RS yI Gdz2NBt NB&GS yS3IAIGAFT RSLMWzA & maocy Si
¢2dzi S¥2Aa% fF YAaS L RAaALRaAAGAZ2Y LI N fQayasSsS R
- Un solde migratoire positif significatif entre 2015 et 2021 : +0,8 %/an
- Une croissance annuelle moyenrentre 2020 et 2021POSITIVE et FORTE : + 1,40 %/an

Q I

¢ O
[N O(

S)/usz Sy
i GAaadAal dz

(/)> Q¢

/| S$& y2dz8SttSa LRLMA I GAz2ya yS &a2yid LI & AaadzsSa RS LINPé&NdntyYSa
secondaires comme résidents principaux.
Toutefois, sur la base des données statistiqoespeutenvisager des projectionspositives» avec apport de population.

- [ Q202SOGAF LRdzNJ €S GSNNRG2ANBE Said RS NBy2dzo :endaded el de L2 L.
familles«t  f Qb goyt Béresser le taux de natalité (notamment pour le maintien des équipements scolaires).

AGE DE LA POPULATION
Un vieillissement progressif des habitants

RFD G1 - Naissances et déces domiciliés
= Décés domiciliés
= Naissances domiciliées

35 A

; 1/\ /\ en 2022 :
do /N

/ \ 20 déces
LN —

N —~ 7 naissances

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Les naissances sont stables depuis 2014, entre 5 et 12/an
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On constate un vieillissement progressif des populations résidentes :
- 1dAYSyYyildlGAz2y RS 1 16D addiou RG de 50 WEen2@KitEes0 RenRAG RS
- . lA&aas8 RS fI LINI RSa O0GATa Sy N3IS RQI gdzonthllfben2@Y Tl y i &
- Baisse de la part des moins de 15 ans : 11% en 2021

Cettetendance au vieillissement de la populatiod QSE LI Aljdz§ Sy LI NIGAS LI NI f QAYLRNII yOS
trés caractéristique en zones littoralafiractives

@2t dziA2y RSa (N} yOKSa RQN3ISAa RS I LRLHZFGA2Y HAMAKHAMPKHIAL
B 200 0 2015 [ 2021
%

35

30

25

20

15

10

0ai4 15429 30444 453459 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+

HAaHM Y fF YAaS £ RA&ALRAAGAZY LI N ftQAaAyasSsS RSa aidldifaiRNi8San,

- La commune doit trouver des leviers pour maintenir et attirer de jeunes ménages et renouveler sa population

- Elle doit aussi prendre en compte le vieillissement de sa population et les besoins degiars» en considérant que cette
tranche de population exige des équipements adaptés, une offre en logements dédiée (avec services associés ou proches
I O0SaaAroArt AaAAX0 OB I & BeE €Biorshom Ylgbalenenin revenu stable et sont demandeuses de
structures et de services (activité/animatitwisirs, services médicalx Y| Ay iA Sy t R2YAOAf SX0 o

TAILLE DES MENAGES DES RESIDENCES PRINCIPALES
Stabilisation de la taille de ménages

La taille des ménages se stabilise depuis 2015 a 1,96 pers/résidence prinapalle est légérement supérieure a la taille des
YSylF38a vYz2eSyyS RS tQntSo

(elle est en baisse sur la CdC Olérdn89 en 2021)

/ SG AYRAOS Said AYLRNIFyG OFNIAf LISNYSiI RQSEGAYSNE faes F2y Ol A s

2,81
2,69

2,51

. 1,96 1,96 1,96
2,08 2,04 \—-—' ——
1,9
1,89

1968(*) 1975(%) 1982 1990 . 1999 2010 L2015 2020 2021
— T Denis CCde llle d'Oléron
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LA POPULATION ACTIVE ET LES CATEGORIES SOCIOPROFESSIONNELLES DES HABITANTS

Population de 15 a 64 ans par type d'activité

Type d'activité 2010 | 2015 m
793 899 613

Ensemble

Actifs en % 61,0 669 656
Actifs ayant un emploi en % 51,0 529 550
Chémeurs en % 100 140 106
Inactifs en % 390 331 344
Elgves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 53 3.2 53
Retraités ou préretraités en % 226 179 19,7
Autres inactifs en % 11,2 12,1 9,4

tP2021, exploitations principales, géographie au 01/01/2024.

65,6 % de la population est active, soit 402 personnes.
Le taux de chdmeurs est de 10,6 %.

Prés de 70 % des actifs ayant un emploi sont salariés (243 actifs).

57,5 % travaillent dans la commune (de résidence) en 2021, contre 61,2 % en 2010.

[I.2. La répartition des habitants permanesur la communépar quartiers)

A-Nombre de Estimation |B-Nombrede  Estimation TOTAL
- .~ _population (*1,96/ Résidences| population (*3 Habitats ou
Résidences Principa . . L
pers/ménage RP|Secondaires R pers/iRg résidents
RP (2018)
(2018)

CENTRE BOURG 460 902 1100 3300 4202
LA BETAUDIERE_LA MICHELIERE 53 104 69 207 311
LA GAUTRIEHASSIRGM MORELIERE 115 225 218 654 879
BD DE L'OCEAN HORS ENVELOPPE U
DU CENTRE BOURG 4 8 16 48 56
LES HUTTES 45 88 226 678 766
LES_TROIS PIERRES 42 82 102 306 388
SECTEUR DES PRO{REBIE A CAMPER 3 6 37 111 117
ZONE A CAMPER : LES RENFERMIS 7 14 73 219 233
AUTRE : HABITAT DIFFUS, ECARTS 40 78 63 189 267
TOTAL 769 1507 1904 5712 7219

Ces chiffres sont a vérifier et stabilisen :effet,

- Les calculs et estimations sont issues des données Taxe Habitation 2018, qui peuvent différencier des statistique:
insee

- Les capacités des zones a camper sont a vérifier (commune)
- f£8a t238YSyi RAGA ag@l Olyliaé LISdzdSyid Sy NBFfAGS siNB
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1.3. LaNB LI NIOAGA2Y RSa KIOoAGI Yy (Ga ssstrlatcé@myng S S n
une population décuplée en haute saison

Population des résidences principales :
- " fQryysSs ' mMmomp KIFoAllyda
- 9y dalAa2yé Y AYOKFy3aISS Y momp KFEoAllyda

Population des résidences secondaires :

Sur la base de 2203 résidences secondaietsen considérant3 personnes par logement,nopeut estimer une population
GaSoz2ydRplsNE AN LISNER2YyYSa Sy Kl dziS alAazyé o2daAattSi | 2dziood

I £ QFyySS 2y LIS dzins ub feysaasRESitEBeNS plindisalesdzony & dupées, soit plus de 2000 personnes/résidents
GABSYy G NBIAdzZ ASNBYSyd adzNJ £+ O02YYdzyS o1 @3S0 dzyS NROGIFGA25u RQ2C
LINAYyGdSYyL&as o OFydSa 402t ANBaxood

Population des campings

ORQFONARE £ 200G20NB0

10 campings au 01/01/2025 (insg@ur 1619 emplacements

Sur la base de 1619 emplacements résidences secondaires, et en considérant 4 occupants par emplacement, on peut estimer le
résidents des campings a plus de 6500 personnes.

Soit en haute saison, une population de :
- 1315 habitants (RP)
- 6000 résidentes (RS)
- 6500 résidents (campings)
Soit plus de 13800 personnes
/'S OKATTFNB Saidli £ YF22NBNJ LI2dzNJ Ay i SaNBNI

[I.4. Les lypotheses de développement démographidguscrites alSCOT

Rappel les études du PLU doivent permettre des hypothéses de développement basées sur les statistiques «vérifiables», compatibles
I 80 tS8Sa 2028S00GAFT& Rdz {/ h¢ | LIWINRdzZISP vdzSttSa 1jdzS az2Aa8ad 8
OF LI OAGS RQIFOOdzSAt GKS2NARIjdzS§ RIFya fS8a&a Sall 0Sa NBaARdzSt & LIS dz
On doit proposer (et justifier) une hypothése de développement

- Soutenable, réaliste, compatible avec les orientations supra communales

- Qui maintienne des possibilités de construire des logements diversifiés

- vdzZA LINByyS Sy 02YLIiS tS8 O2HiU Rdz F2yOASNI SiG f1 RAFTFAC

RAPPEL OBJECTIFS SCOT 2023/2033

10.2 ACCOMPAGNER UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE MODEREE,
ET PROMOUVOIR LE TERRITOIRE AUPRES DES JEUNES ET DES ACTIFS

= Le SCoT vise une croissance demographique moderée par rapport 4 2019, ce gui représente un gain denviron
par rapport & la période précédente (2000-2020), et plus 3 350 habitants sur 25 ans, pour atteindre prés de 40 800
equilibrée en faveur des jeunes et des familles. habitants en 2043.
= L'objectif de croissance déemographique & lechelle du SCoT = Cet objectif démographigue se décline par EPCI pour tenir
correspond & une croissance annuelle moyenne de 0,3 % compte des spécificités locales.
TRAJECTOIRE PASSEE OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE SCoT 2
Taux de Variation Taux de Variation
Population Population Annuel Moyen Annuel Moyen
1999 2019 1999-2019 2019-2043 Population
(référence SCoT 1) (diag SCoT 2) (sur 20 ans) (sur 25 ans) 2043
ccio 20008 21972 0.5% 0.2% 23300
CCBM 12470 15487 1.1% 0.5% 17500
PMO 32479 37458 0.7% 0.3% 40800
Croissance démographique modérée + 300 logements sur les 4 pbles de proximité soit environ
logts/an
+ 0,3 %/an sur le PMO {2A0 dzyS Y2&8SyyS RQSY@ANER
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+ 0,2 % sur la CCIO
Soit

(donnée «théorique », indicative) 2023/2033

7,5 logts/an par commune

Cette hypothése et ce taux ne correspondent pas
évolutions démographiques récentes, ni au rythme
construction observé ces derniéres années.

Si on applique umaux de croissance annuel moyen de 0,20
au chiffre de population insee 2021 (1315 habitants),
population en 2035 serait de 1352 habitants (+ 37 habitants)

27 logements sont eommencésy/an entre 2020 et
2023 (Rés Principales et Rés secondaires) (don
sitadel 2024)

Les seuls 2 projets sur secteurs skatégiques»
étudiés par la CDCio représentent 60 + 28 logement,

[I.5. Les hypothéses de développement démographique

Lf Sad LINRPLIRA&S RQILILI AJdzSNI €S (Il dzE RS ONRA&&lI YOS I|yydsSt Y2
habitants): dans ce cas la population en 2035 serait de 1410 habitants (+ 95 habitants).

t2dzNJ £t 23SN) O0S&a dp KFIoAGlFyda &dzNJ £+ o6Fas$S RQdzyS GFrAfttS RSa v

produire, est de 49 logements principaux» (95/1,96).

Méme avec cette hypothése de développemenierforcée» (+ 0,5%/an contre 0,2 % prévu au SCOT pour les pdles de proximité

R2yid {G 5Syraos £S o0S8a2ray Sy

t238YySyia

SaGAYS Said respn 238"

Mais les projets étudiés sur les 2 fonciers stratégiques correspondent déja a prés de 90 logements.
Par ailleurs on ne pourra pas empécher la production de résidences secondaires dans des dents creuses, petits tertailes, proje

Y2Aaya RS n f23S8yS8Syidax

4 hypothéses A, B, C, D

A+0,5%/an (SCOT) B :+0,75%/an

D:1,40 %/an (tx 2020/2021)

Hypothéses de développement démographique 2021/2035
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e Eyolution démographigue historique  ==SeHypothése A === Hypothése B

Scot
+0,5%/an

PLUSAINTDENIS Qh [ 9 RAPBORT DE PRESENTATHNJ@ EAU MEGA

+0,75%/an

2015 2020 2021 2035

Hypothése C == Hypothése D
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SYNTHESH ORIENTATIONS GENERROESJLATION

SYNTHESE

1315 habitants principaux
Des résidents occupant des résidences secondaire < Qb Yy S S

Un population décuplée en haute saison (plus de 13800 résidents) dans les résidences secondaires, locations, campings (

Un vieillissement progressif des populations

- La commune doit trouver des leviers pour maintenir et attirer de jeunes ménages et renouveler sa population
- Elle doit aussi prendre en compte le vieillissement de sa population et les besoins desiers» en considérant que
cette tranche de population exige des équipements adaptés, une offre en logements dédiée (avec services asg
LINE OKSaz | OOS & adacamt AQNKIOG NRIOSSERIQOSY L 2Aad [ Sa aSya
RSYl yRSdzaSa RS adNMHWzOGdzZNBa Si RS aSNWBAOSAE ol OGAQGAIGSK

En cours de synthese

ENJEUX ORIENTATIONS GENERALES

Vo w STAYANE YIndNRASNI Si 2NHIFIYA&ASN f QSy @St 2 LIIS
i dzSAf t A

NJ SGG NByYy2dz@St SNJ t Sasoutnabess | GA2yaz RIya

O«
O« e
w

V t SNXYSGGNB f QlF OOdzSAf RS y2dzoSffSa LRLMAIGA2Yy &ai
accessible
V  Permettre un développement maitrisé en extension directe du bourg aggloméré
- Sy @GSAfttlyid b YFAYGSYAN dzy NI LILIRNI RQSOKSH{
f Qdzy AtiS ONGA 2dz £S Y2UAF LI &&F 3ISNI &dzNJ £ S| dz§
- en favorisant des opérations résidentielles aux typologies diversifiées et la mixité sociale

V  Renforcer la mixité sociale et la production de logements diversifiés et accessibles,
V  prioritairement dans ldourg agglomérgsecteursproches des équipements et services
V  surlesvillageR | y & (29JSONI &I ARGYYa RQSyaSyof S

V  Maintenir un tissu de commerces et servicdstégrer les projets de développement et de requalification d¢
SljdA LISYSyiia RQAYGSNEiG O2ff SOGAT 6a02t ANBZI RSa
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H.[ QK | :Gsitudtibniitypologie et évolutions
[lI.1. Leparc deLogements

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS
Croissance réguliere du parc depuis 2015

9+h[!¢Lhb{ 5! bha.w9 59 [hD9a9b¢{ 9¢ 5QI!.L¢! b¢{

3500

3040 2922 2950

3000 2779

2500

2000

1500 1358 1353 1297 1315

1000 862

1221

500

1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2010 2015 2020 2021

| gements Population

Evolution des logements, résidences principales et résidences secondaires

3500
3040

2950

3000 2779 2922
2429
2500 2322 2183 2203
1973
2000 1689 1681
1500 1329
1103 1055
844
1000 802 698 . 8 6 1 6 7
oo 2425 71 2|I
0 I
1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2010 2015 2020 2021
m Ensemble Résidences principales m Résidences secondaires et logements occasionnels

Forte croissance du nombre de logements de 1982 a 2010

Reprise de la croissance de logements entre 2015 et 202171 logements (soit 28,5/an),
MAIS dans cette méme période :

+ 230 résidences secondaires (+ 38/an)

- 40 résidences principales (moins 7/an)

hy O2yaidldsS dzy ol addZ SYSyid Rdz y2YoNB RS f23S8YSy®4d | LIANDS RILXEIAZ
une production importante de la construction de résidences secondaires a partir des années 1970
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[1l.2. Les caractéristiques et la typologlesLogements

Une majorité delogementsindividuels et de «maisons»
Le parc de logements est constitué en220a 966 % de maisons individuelles (contBd,0 % en 2Q0); soit 2848 maisons
individuelles surds 2950 logements de la commune (insee 2021)

/'S Gealls ROKFIOGAGHGE LI NIOAOdzZ ASNBYSYyG O2yaz2yYYl (S dzNJcdnpsStemlcksOS > |
RSNYASNBA FyysSSa ldz 6SYSTFAOS RS LISGAGSE 2LISNI GA2ya @RgzLISS A
Dans les villages et quartiers littoralexdéveloppementde maisons individuelles sur grands terraingté maitrisé en partie via le
NBEIfSYSyld Rdz t[! ljdzA F fAYAGS £S& &adNFI O0Sa RQSEGS yarax@mple RS &
02dz SO NR. RS t QhOSI yo

[ QSvy 2 S dzitdirdadmrhuSautéirSetNshd la commune est de développer dgsSoNJ (A 2 Y & R @tfol HIdyér mddérd A E G S
organisées et encadrées de maniére a assurer une certaine densité, une insertion qualitative dans le tissu urbain, il@eldivers
formes urbaine et de typologie.

Les logements commencés depuis 2011 ar type
(individuels, individuel groupés, collectifs)

n 12
34
22
17 17 17
15
15 14 14 13
11

9
10
5 I
o Il NN | | |
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

m Logements commencés en individuels purs — m Logements commencés en individuels groupés

Logements commencés en collectifs

Des grands logements
Le parc de logements €R. Principaled est principalement constitué de grands logemeris 4 pieces et +environ 70 % des
résidences principalessoit 473 logements sur les 670 (résidences principales ) de la commune.

/' S&a t238YSyida &2y fahiRd» hiéisSes retenut deletabadpS Bl RS TINAE RS f QAYY20Af
a ces logements aux jeunes ménageawx arrivants méme actifs.

58 LXdza £S OASAttA&aaSYSyid LINPANBaaAT RS 1 LRLdz | GA26y deSia ¢
petite taille pour les seniors doit étre pris en compte dans les programmes a venir.
En 2021 on comptabilise moins de 50 logements de 1 ou 2 pieces (rés. principales), soit 1% du parc de rés. principales..

Un parc dominé par les résidences secondaires
La part des résidence secondaires se stabilise entre 2010 et 2021 mais reste trés forte (75 %) : 76,4 % en 2010, 71 74,@?2015
en 2021; it 2 203 logements sur les 2 950 recensés (2021).

[ SdzNJ LJ NIi RA T ¥F 8§ NRBlonRé@dmyi 2ap4)z4+ NIl A SNJ £ QI dzi NB
- ilsazyld LJX dz& NBLINBaSYyidSa RIya £S48 ljdad NIASNAR fAGG2NI dZE RS&
- ils restent trés présents dans le bourg et dans le village des 3 Pierres : environ 71 % des logements
- ils sont moins représentés dans les 2villages de la Gautrie/La Moreliere/ Chassiron et de La betaudiére/La Micheliére ((entre
55 et 65 % des logements)
- ilsconstituentLJt dz& RS ¢n 22 RS& af23S8SySyidaé NBOSyasa RlEya fSa 12y

[11.3. Le rythme de constructionlogements autorisés, logements commencés

- 24 logements commencés/an entre 2011 et 2023
- 27 logements commencés/an entre 2020 et 2023
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[1l.4. Larépartition et la typologie desgementsdans la commune par quartiers

Répartition des Résidences Principales (2018)

Prés de 60 % des résidences principales sont dans le centre bourg aggloméré.
Les deux villages de La Gautrie/Chassiron/La Moreliere kadétaudiere/La Micheliére e concentrent respectivement 15 % et 6,9 %

Répartition des Résidences Principales (2018)
Zone a camper : les
Renfermis
0,9%
Les_Trois_Pierres
5,5%

Autre : Habitat diffus, écarts
Secteur des Proires 5,2%
0,4%

Bd de I'océan hors
enveloppe urbaine du
CENTRE BOURG
0,5%

Répartition des Résidences secondaires (2018)
Le centre bourg concentre 57,8 % des residences secondaires.

Répartition des Résidences secondaires (2018)
Zone & camper : les Autre : Habitat diffus,
Renfermis Ecarts
3,8%  secteur des Proires 3,3%
1,9%

Les_Trois_Pierres
5,4%

La_Bétaudiére_La_Miche
ligre

Bd de I'océan hors

enveloppe urbaine

du CENTRE BOURG
0,8%
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Les données sont issues des statistiques taxe habitation (TH) 2QiBies par le PETR Marennes Oléron.

Certaines données doivent étre vérifiées et ajustées pour tenir compte

- des «résidences> ou il y a du principat du secondaire, a évaluer (non chiffré dans les données TH géolocalisées)
- des zones a camper ou sont parfois déclarés des rés principales ou secondaires

A-N(_Jm_bre de Résidencg B- Nombre_de Résidenceg % résid SousTotal 1
Principales RP (2018) Secondaires RS (2018) second.
CENTRE_BOURG 460 1100 70,5 % 1560
LA_BETAUDIERE_LA_MICHELIERE 53 69 56,6 % 122
LA GAUTRIEHASSIRGM MORELIERE 115 218 65,5% 333
EB 2E IL_ _IE)RCEEBASUHR%RS ENVELOPPE | 4 16 80 % 20
LES HUTTES 45 226 83,4 % 271
LES_TROIS_PIERRES 42 102 70,8% 144
SECTEUR DES PROIRES 3 37 92,5 % 40
ZONE A CAMPER : LES RENFERMIS 7 73 91,1 % 80
AUTRE : HABITAT DIFFUS, ECARTS 40 63 61,1 % 103
TOTAL 769 1904 71,2 2673

Pour mémoire : 2922 logements en 2020 f S RATFTFSNBY G A St &AQSELX Al dzS edlréNidlefices (ndr2 y  LIN
chiffrés non détaillés dans la donnée TH géolocalisée) et des logements vacants.

| CENTRE BOURG | QENTRE BOURG

Carte des logements résidences
principales / résidences
o secondaires

* Residence secondaire

- ey *  Résidence principale
) Mixte résidence
principale et secondaire

Source TH 2018 PMO MO 2024

R P ' Sans logements vacants
AN S %5 . Sans résidences mixtes

70,5 % de
secondaires

résidence:
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La Bétaudiére - La Micheliere

La Gautrie-Chassiron-La Moreliére

©

*  Résidence principale
*  Résidence secondaire
. Mixte résidence

principale et secondaire

*  Résidence principale
*  Résidence secondaire

Mixte résidence
principale et secondaire

PLUSAINTDENIS Qh [ 9 RAPBORT DE PRESENTATHNJ@ EAU MEGA

LA BETAUDIERE LA MICHELIE

Carte des logements résidences
principales / résidences
secondaires

Source TH 2018 PMO MO 2024

Sans logements vacants
Sans résidences mixtes

56,6 % de résidence:
secondaires

LA GAUTRIEHASSIROMNA
MORELIERE

Carte des logements résidence
principales / résidences
secondaires

Source TH 2018 PMO MO 2024

Sans logements vacants
Sans résidences mixtes

65,5 % de résidence:
secondaires
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Bd de I'océan hors enveloppe urbaine du CENTRE BOURG

*  Résidence principale
*  Residence secondaire

Mote résidence
principale et secondaire

PLUSAINTDENIS Qh [ 9 RAPBORT DE PRESENTATHNJ@ EAU MEGA
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Carte des logements résidences
principales / résidences
secondaires

Source TH 2018 PMO MO 2024

Sans logements vacants
Sans résidences mixtes

80 % de résidences secondaires

LESHUTTES

Carte des logements résidence
principales / résidences
secondaires

Source TH 2018 PMO MO 2024

Sans logements vacants
Sans résidences mixtes

83,4 % de résidence:
secondaires
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Les trois Pierres A

J Secteur des Proires

principale et secondairo

PLUSAINTDENIS Qh [ 9 RAPBORT DE PRESENTATHNJ@ EAU MEGA

LES TROIS PIERRES

Carte des logements résidence
principales / résidences
secondaires

Source TH 2018 PMO MO 2024

Sans logements vacants
Sans résidences mixtes

70,8 % de résidence:
secondaires

LES PROIRES

carte des logements résidences
principales / résidences
secondaires

source th 2018 PMO 2024

sans logements vacants
sans résidences mixtes

92,5 % de résidences
secondaires
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Zone a camper : les Renfermis LES REN FER MlS (ZAC)

carte des logements résidence
principales / résidences
secondaires

source th 2018 PMO mo 2024
sans logements vacants
sans résidences mixtes

91,1 % de résidence:
secondaires

Pour les «ésidences> regroupant RP et RS
La commune devra ajuster et estimer la typologie des logements dansskeigences sur la base des cartes établies

Pour la vacance

Les données LOVAC 2021 donnent un chiéi@94 logements vacants

X t2NR |jdzS t QWNYlagdréentdwidarkslj dzS8 Sy HAH A
- La commune devra ajuster et estimer la réalité de la vacance

N5 [ Q2FFNBE Sy t23SYSyida a20AldzE SO f QF O0S:e

Chiffres insee 2021
- 39 logements «ILM loué vide»
- Soit 5,8 % des résidences principales
- Hébergeant 80 personnes

Depuis des années, la question du logement des jeunes ménages sur Oléron est problématique.

Entreun prix du foncierdevenuinaccessiblepour beaucoug(autour de 200 le Awiabilisé) euneOl LI OAGS Y2eSyy S RC
O2YLINRAS SyiNB wmpn SG mdn 1e adz2NI uwn +ya aStz2y fSa &fiiplueNBE R
a8 23S NlesRunsgguenteQdijrécsdnt : baisse des effectifs des écolesnietures de classe, accroissement important de

la part des60 ansetRIF ya €1 RSY23NI} LIKAS -boomsetzugmientdBon Im@dftahte HeQeSpbpuidtion darls ks
communegdu continent, notamment cellede la CdC du bassin de Marennes (report des populations).

Selon le bilan intermédiaire 206 n Mo Rdz t [ | Rdz t I & desréBages modEsiey dbiient R Rmithire. N2 y

En 2011, 60% des ménages installés sur Olétaientéligibles au logement social (en 2005, ils étaient 70%).

'yS 02y @SyiliAzy | SGS aArA3aysSS Sy RSOSYONB unuuw SYidNB I 02YY
pour le soutien a la réalisation de logements sociaux sur la période 2023/2025.
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Les orientations générales pour les projets doivent prendre en compte notamment, les enjeux suivants
- 5S@PSt2LIISYSyd RdzN} 6f S Rdz GSNNAG2ANB 0S02y2YAS Rdz F2yOAS
d2fFANBS SO02y2YS RS 1 NB&a&2dzNDOS Sy ShtdzES Y206AfAlSa R2 dz
- VLYGAOALN GA2Y Rdz GASATEtA&Z&ASYSyld RS fF LRLMzZIFIGA2Y O6RSOSt 2
des projets adaptée..)
- Accessibilité des logements

[11.6. Les logements et hébergements spécialisés

Pasde résidences seniors
Pasde logements saisonnier r(pjet)
Logementsmilitaires Chassiron)

[11.7. Les zones de regroupements de caravanes

Les 2 zones a camer des Proires et des Renffermis sont artificialisées, densément occupées (mobile home, construcpes en boi
R dzNX 0

2_LES PROIRES 1

4_GATERAT
5_LES PROIRES 2

Dans le respect de la Loi LittoralPLLJ

- LSdzi NBO2yyl AlNB ft OSEAAGSYOS RS 0Sa (S MAD Avgcaun FoSageNIBdENE dzL
adzA gl yi SEFOGSYSyid fS8a&a LISNAYSIONBaA OFfARSE LI N fQodl i
- yS LISdzi LISNXYSGGENB | dzOdzyS +dAYSyidl a2y RS&a OF LI OAlGSa RQI (

{ Sdzf SYSyid RS aAYLX S& (NI Gl dzE RS NByYy2@l GA2Yy SégulidRetény édiidgesi A Sy
pourront étre réalisés (batiments techniques, sanitaires prévus dans les cahiers des charges de certaines ZAC).

On ne peut pason plusannexer les cahiers des charges pour les appliquer strictement car

- ils ne sont pas compatibles avec la Loi Littfisatiments techniques, sanitaires)

- Afa yQldzi2aNRaSyld IjWzS dzeS2adzNiFaaEiuStes paidellgSttatdtorBdcgu@dar des mobile home

- OSNIlIAYySa RAALR&AAGAZ2YE RS& OFKASNAE RSa dDehNBEEE yS azyid LI

Dans le cadre des études de PaDDTMarappeklj dzQAf yUS&d LI a y2y LY dz& LR &aaA&ddn® RUL
usagé par un neuf puisque les installations admiisess les cahiers des charggaient exclusivementaravanes ou tentes.

Egalement il est rappelé técision de justice faisant référence au jugement n° 2000445 du 20 janvier 2022 du tribunal de Poitiers sur
le PLUi de Ille de Ré reconnaissant dz L2 AYy (G wHyoO [[dz8 OS GellS RS %!/ o6YFEt3aANB fI
I'origine) devait étre considérée comme de la zone naturelle camping, excluant de facto tout aménagement.
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N.e. [ Sa 202S0O0AFa Rdz t N2PaINFXYYS [ 20t RS f QI

Source PLH

Extrait contexte territorial PLH

«[ § R20dzrSyidi RQ2N® S
les objectifs quantitatifs et qualitatifs di
t N23INI YYS €20+t RS
les grands axes stratégiques pour y parven

Long-terme
sz Porter un projet
Le nouveau PLH cherche & répondre Moyen-terme global d'habitat et
difficultés de logement  rencontrée Préparer le da;"e"ageme”t
= parc de urable du
|'~ dze 2 quR QK qzi\ LI NJ fv 3 Court-terme logement aux territoire
O2yalNHzZANEBE dzy Y2RS§{ Produire du évolutions de
logement pour tous la population

terme qui soit durable pour la populatio

comme pour le territoire»
Orientation 1 : Favoriser la mixité sociale et générationnelle en

diversifiant I'offre de logement

Qrientation 2 : Mobiliser et maitriser le foncier

Orientation 3 : Participer a I'atteinte des objectifs TEPOS

Orientation 4 : Favoriser I'accés et le maintien des populations
spécifiques dans le logement

Orientation 5 : Animer et piloter le PLH

[ § LINE I NI Y Y $14 &fibhs/sént défimiés

ACTIONn® 1
Soutenir |a production de logements locatifs sociaux publics et rééquilibrer la production sur le
territoire

ACTION n° 2
Encourager la production de logements locatifs a loyers abordables privés

ACTION n® 3
Développer I'accession aidée 3 la proprieté

ORIENTATION 1

ACTION n°" 4
Elaborer un plan d'action fonciére

ACTIONn® 5
Redéfinir I'application des secteurs de mixité sociale dans les documents d'urbanisme

o~
=
=]
=
=4
=t
=
(=]

ACTION n° &
Poursuivre la politique d’amélioration de I'habitat et massifier les rénovations

ACTION n® 7
Favoriser la réhabilitation du parc de logements locatifs sociaux public

ORIENTATION 3

ACTION n® 8

Développer I'offre de logements et d'hébergement a destination des jeunes et des saisonniers
ACTION n° 9

Développer une offre de logements et d’hébergements spécialisés dédiés aux personnes
souffrant de handicap psychique

ACTION n® 10

Développer une offre d’hébergement d’urgence et temporaire sur le territoire

ACTION n" 11

Diversifier I'offre de logements en faveur des personnes dgées et poursuivre la politique de
maintien & domicile

ACTION n® 12
Assurer I"accueil des Gens du Voyage et anticiper I'évolution des besoins de sédentarisation

ACTION n" 13
Renforcer I'observatoire de I'habitat et du foncier pour suivre et évaluer le PLH

ACTION n" 14
Animer un réseau d'acteurs autour de la dynamigue du PLH

3
=
=]
=
=
=
=
=
=

3 source: PLH
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Sant5 SyAa RQhf SNRY FIFAG LINIAS RSa o O2YYdzySa (2dz2NAadAljdzSa RS
Les objectifs annuels cumulés sur les 3 communes touristiques :

L 28 logements/an

L Dont 10 résidences principales / an

Objectif de production 2019 — 2024 :
1122 logements

Soit 187 logements fan
dont 100 Résidences Principales [/ an

Les secteurs retenus sont ceux établis dans le cadre du 1* PLH. lls pourront &tre amenés a évoluer,

en cohérence avec le SCOT :

Logements commencés Objectifs de production
2009 - 2014 de RP par secteur
(moyenne annuelle)

Valeur % Sur 6 ans Annuel %

Communes Touristiques 36 19%, 168 28 15%
dont RP 18 17% 60 10 10%
Total 191 100% 1122 187 100%
dont RP 104 100% a0 100

Bilan des logements commencés entre 2014 et 2018 sur 4 ans
- 69 logements (dont 6 «individuels purs»)
- 18 logements/an

[11.9. Les objectifs dSCOT 2023/2033
Ob-eC'l'if 12(sui're}

nombre de logements pour répondre aux besoins a 20 ans

Typologie de I'armature territoriale 2018-2023 2023-2033 2033-2043  Total 2018-2043
_ . : 938
Pole principal + Saint-Pierre-d'Oléron 250 500 188
(25%)
« Saint-Georges-d'0léron 2250
Pole d'appui - Dolus-d'Oléron 600 1200 450 (60%)
- Le Chateau-d'Oléron ”
- Saint-Trojan-les-Bains
_ . - Le Grand-Village-Plage 562
Poledeproximite  J o int-Denis-d0léron 150 12 (15%)
- La-Brée-les-Bains
1000 2000 750 3750
TOTALCCIO | (200/an) (200/an) (75/an) (150/an)

2023/2033 : + 300 logements sur les 4 pdles de proximité soit environ 30 logts/an

{2A0 dzyS Y2eS8SyyS RQSYQGANRY 71 phédiquaSivdBafiel2023P0R3 O2 YYdzy S 6 R2)
Soit 7,5 logts/an par commune

Rappel : hypothese A (croissance moyenne de 0,50 %/an), le besoin estimé pour loger 95 résidents prid@ipaux =
résidences principalesir la période 2021/2035 (soit 3,5 RP/an)
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[11.10. Estimation é@s besoins en logements

Lt S&0 LINRLIZAS RQFLIWLIX AljdzSNI €S Gl dzE RS ONRA&Al yOS | yyadz
(1315 habitants) dans ce cas la population en 2035 serait de 1410 habitants (+ 95 habitants).

t 2dzNJ £ 23SNJ O0Sa odp KlFIoAGlryda &dz2NJ £ o6Fa&aS RQdzyS GFAffS
estimé, a produire, est de 49 logementspgincipaux» (95/1,96).

Méme avec cette hypothése de développemenerforcée» (+ 0,5%/an contre 0,2 % prévu au SCOT pour les pbles de
LINPEAYAGS R2yG {4 5Syraosz S o0Saz2iy Sy t23SySyida Sad;
résidences principales).

Mais les projets étudiés sur les 2 fonciers stratégiques correspondent déja a pres de 90 logements.

Par ailleurs on ne pourra pas empécher la production de résidences secondaires dans des dents creuses, petits terrain:
LINP2SG RS Y2Aya RS n t23SYSyidax

4 hypothéses A, B, C, D

A +0,5%/an (SCOT)  B:+0,75%/an D: 1,40 %/an (tx 2020/2021)

Hypothéses de développement démographique 2021/2035

1800

1598

1600 2
# 1512
f’ L
oy 1460
1400 1358 1353 1315 8 1410

o

1200

1000

800
600
400
200
0
1968 1975 1882 1530 15999 2010 2015 2020 2021 2035
b Evolution démographique historique ——SeHypothése A  =—Se—Hypothése B Hypothése C —8— Hypothése D
Scot Tx 2020/2021 12
+0,5%/an +0,75%/an +1,40%/an
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4 hypothéses A, B, C, D

thmotheeed - Hypothése C Hypothése D
0,5 %/an Hypothése B
1,00 %/an 1,40 %/an
Taux moyen annuel 0,75 %/fan Taux 2020/2021
objectif SCOT CdCIO

Population INSEE 2021 1315 1315 1315 1315
Population estimée 2024 1335 1345 1355 1371
Pop estimée 2035 1410 1460 1512 1598
Variation de population

+95 +145 +157 +283
2021/2035
Taille moyenne des ménages 1,96 1,96 1,96 1,96
Nombre de logements
supplémentaire = BESOIN en
RP pour loger habitants « a 43 74 100 144
I'année » (résidences
principales)
Nombre de logements
supplémentaire MAJORE pour
tenir compte des besoms. liés 0 0 0 0
au desserrement de la taille
des ménages
= RP a créer

Hyp A «tx SCOT 0,5%/an
- le besoin estimé pour loger 95 résidents principaud€: résidences principalesur la période 2021/2035 (soit 3,5 RP/an)
- Soit 100 logements a produiren considérant untaux de production de deRésdencesSecondires de50 %dans les
constructions futures

t2dzNJ £t 23SN) O0Sa dp KFEIoAdGlyda adzNJ 1 o6F&S RQdzyS GFAttS RS
produire, est de 49 logementg«incipaux» (95/1,96).

Méme avec cette hypothése de développementnforcée» (+ 0,5%/an contre 0,2 % prévu au SCOT pour les pdles de
LINEEAYAGS R2yid {iG 58SyArdauvs S o0S4az2ray Sy f23S8SySyia S&aiArAyYs
principales).

Mais les projets étudiés sur les 2 fonciers stratégiques correspondent déja a pres de 90 logements.

Par ailleurs on ne pourra pas empécher la production de résidences secondaires dans des dents creuses, petits terrains, proj
RS Y2Aya RS n t23SyYSyidax

Lt Fldzi R2y (G RSGOSt2LIISNI S LINRa2SiG O2YYdzylt Sl 2dza A FAS!I
projets de logements diversifiés (travaux CDCIO).
I O0Stl @2yl RQIF22dzi SN RQI dzii NB:aotdniMBnBshitieSettBLi dek atelie@s$ATMIR S 0 G2 )

Rappels :
U 27 logements commencés/an entre 2020 et 2023 (Rés Principales et Rés secondaires)
0 Les seuls 2 projets sur secteurstratégiques» étudiés par la CDCio représentent 60 + 28 logements
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SYNTHESH ORIENTATIONS GENERAMAESTAT

2950 logements en 2021

75% de résidences secondaires

96,6 % de logements individuels

t NXE Rdz F2yOASNI S RS fQAYY20AfASNI Ayl OOSaarof Sa

ENJEUX ORIENTATIONS GENERALES

Affirmer la «centralité » du bourg et maitriser la densification et le développement des villages, insérés dans des milig
LI eal3Sa aSyaArofSazr Y2Aya Slidzallsa Si St2A3ysSa RSa RQSId

1/ 2y F2NISNJ f QdzND+F YA & GA2Y NBAARSY(GASEttS LINR2NRGI ANBY Snsi
Sy FlL@2NRaAlyYyd fI ljdzrfAdGS S tF RAOSNEAGS RSa f23SYSy &sa
existant, tout en préservant la trame verte et le cadre de vie du bourg
V t NA2NR&aSNI tF YAaS Sy duzNB RS LISGAGSa Si vYzeSyySa {
typologies diversifiées, insérées dans le tissu urbain environnant et le paysage
V. hNBEFYAaSNI SG Sy Ol RNBNJ f QdzMbatégiquest éniteryles BeQstuntioh ©tSde nived
RQSIdALISYSY Gz LRdzNJ IFNFyGANI £ ljdd t AGSET fQ2LIGAYAAL
urbaines, fonctionnelles et environnementales
- YIniNrR&dS RS&4 RSyaaridsazr IRILIGSS asStz2y f QSygANRyySY
- AYGS3ANIGA2Y Rdz oNGA LI NJ NI} LI NI | dz GA&da&adz Sy dANRYyy
- liaisonsinterlj dz- NI A SNE S f ASya | SO SldzALISYSyida Si Lkt Sa
- YAEAGS RS fQKFoAdGH
- prise en compte de la topographie, du végétal,
- gestion des eaux pluviales
- confortement des espaces verts
- X

V  Permettre un développement maitrisé en extension directe du bourg,
Sy @SAtftlyid £ YFAYOGSYAN dzy NI LI NI RQSOKSttS SI
ou le motif paysager sur lequel il se greffe (prise eompte des quartiers riverains, des morphologie
dzNbF AySaz RSa SalLl 0Sa 2dzSNIia | INKRO2t Saz RS I
en favorisant des opérations résidentielles aux typologies diversifiées

22h NHI yA&SNI f QF O0dzSAf RS y2dzSttSa KIoAlldGA2ya RIEya f 24
La Gautrie

- Permettre la construction de logements dans les enveloppes urbanisées et aménagées des villages,

- sans extension des parties déja urbanisées,

. pour valoriser les covisibilités et perspectives sur le site de Chassiron (nord Chassiron/Moreliére)

® LJI2dzNJ LINPGS3ISNI £ S8 SalLl 0Sa FINARO2tSa yI GdzNBfa Si RbBlesy |
. pour préserver la qualité des entrées et traverses de villages

® Sy O2yiSylyid fQdaNBlIyAalridAz2y t fQ2dz8adGd RS I w5ton o[ H
- En maitrisant la densification dans les terrains encore libres ou dans le cadre de mutation ou démolition reconstruction
. pour conserver une ambiance de village, des silhouettes urbaines douces et intégrées au paysage

. pour prendre en compte la proximité du rivage

. pour préserver des espaces de jardins, interfaces agricoles de qualité

3/ 2yGSYANI Si Sy OF RNBNJ f QdzNb | yAal GAz2y SG f Ql O0dzSAt R SBuest,]
« sensibles> du fait de leurs interfaces avec la dune et/ou les marais) et en lien avec les réservoirs de biodiversité (Trame
Bleue)

V  Permettre la construction de quelques logements dans les enveloppes béties et desservies, en prenant en con
structure du réseau viaire et les besoins en stationnements résidentiels

V {G2LIISNI £ RSyarFAOLdA2zy Si f Ql Ooddiedst RS y2dzdS| dzE €
V ' RFLIWGSNI £ O2yaidNUzOGAOAEAGS NBAaARSY(GASEES oy2il YYSy
V t NBYRNE Sy O02YLIWiS tQSYy@ANRYyYySYSyid &dz2NJ €S aadsS Si
aSyaioftSa LINPOKSaxo SiG €S yA@BSEdz RQSIdzALISYSy G 6RSa3
\VV  Maitriser la pression fonciere et immobiliere sur ces quartiers majoritairement occupés par du résidentiel secondal
V aASdzE AYGSANBNI £ QF LI AOFGAZ2Y RS fF [2A fAGdG2NIE S

de«O2yUAYydzZA(iS RP ft RANDI ryh N 213 2SS f QdzND | yA &L A2y RI y 4§
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IV.Les activitéseconomgues

IV.1. Le contexte économique genéral
SCoT du Pays Marennes Olédrapport de présentatiog diagnosticg 2013

L@conomie du territoire est trés dépendante d@ position géographiqueTout dabord e parle tourisme: moteur principal de
I@conomie du territoire par ses emplois induits di6tNB a G dzZNF G A2y S K& (0 St &(BaNdeSt trav@ux wublics/ 3 =
pour la construction de résidences secondaires).

La présence dedicéan oriente également fortemen@conomie. En effet@stréicultureS G £ QI |j dzi O dpblés tahd®ants 2 v
d@mplois sur le Bassin de Marennes ainsi que sur le suflad®Iéron.

Cependant, une grande part des emplois générés fpd2 2 & (i NB A Odzf (i dzMB le ®drisme @dt GotapoSédhipldiNS
saisonniers. Le chdmage suiPlys est donc trés dépendant de la saisonnalité mais ne varie que trés peu annuellement (environ 15 %
depuis 1982).

Pres de 1 600 entreprises sont présentes dans le Pays avec la répartition suivante

-yH 2 RSa SYyOGNBLINRaSa aAaddzsSa adzNJ f QL Sz

- 18 %concentréssur le Bassin de Marennes.

Le Bassin de Marennes regroupe moins de 300 entreprises.

Il existe donc un déséquilibre dans la répartition spatiale des entreprises. Ce constat révéle la forte polarisation éz8hontteS £ QL
adzNJ £t QSyaSyofS Rdz tlhea al NByySa ht SNBRyod /SiGiES LRfFINRaleiAzy
FOUGAGAGS AYLRNIIFYGS Lz &l deSontddshatelsGdesirastairante. $a Sy G NBSLINA&aSa RS

l'dz aSAy RS fQnt S RQhf{ SaNEgbrges, SOHPIAE dtyDBlasre@&shiemiBhicBrdre économique et
démographique

! fQSOKSttS RS tI /5/ ntS RQhf SNRY
Source CCIO, 02/2023

/I R/ S fQnfuoirRQhf

[ § AaSNBAOS RSOSt2LIISYSyi SO2y2Y S 1
t20rtS SOSt2LII yi t Qvedtiondd OG A O

tSa FA{ASNBAa SO2y2YAljdsSa
- Appui a la structuration des filieres

- Implantation et développement des entreprises

- Animation et communication

- Aménagement du territoire

¢ e

[0 N =N
<, O

Au titre de son soutien aux entreprises, la collectivité assure notamment :
-[QFYSYF3ASYSyidzr fF O2YYSNOAFtA&ALIGA2Y SiG 1 3Sadraz2y RS ¢
communautaire depuis le ler janvier 2017.
- La gestion de la « Maison des Entreprises », équipement communautaire offrant espace de coworking, location de bureaux
et salle de formation & Sak@eorgesk Q h f (EANdes/4 Moulins)

581LJzA & wHanumzE £8a | OUAOGAGSE Rdz &SNBAOS 5S@St2LIIYSyild 902y2°
collectivité : OLERON 2035. Cette feuille de route, réalisée dans la poursuite des 2 Agendas 21 réalisés en 2008ect 2xBUreis

un développement durable et équilibré du territoire, avec plus de 140 actions organisées autour de 3 grands ambitionespolitiq

- Vers une fle authentique, nature et préservée,

- Vers une fle accueillante, chaleureuse et dynamique

- Vers une ile engagée, innovante et exemplaire.

Ce cadre stratégique est déployé dans un contexte ou les enjeux environnementaux, économiques et sociaux se multiplient et
amenent la collectivité a agir pour un territoire conciliant développement économique, préservation des espasssurces
naturelles et lutte contre le changement climatique.

[ QF NGAFAOALIEAAlIGA2Y RS& az2ftaz tQSliltSYSyd dzaNDBFAY Sdieinté des & dzND
20280GAFa OftAYIGAljdzSa RS ySdziNlI fAlS OFNb2ySd / Sa stooNétRyia a:
(ZAN) de la loi Climat et Résilience. Cette loi place les territoires au coeur des enjeux du ZAN en fixant 2 échéaadestiampar

RSdzE Rdz NEGKYS RS O2yazzyYYldAazy RSa az2ta RQAOA wmn lya Si dzy

En complément des aspects environnementaux et réglementaires, la raréfaction fonciére sur le territoire améne la collectivité
StEF0o2NBNJ dzy S y2dz8SttS &aGNFXGS3IAS RQFYSYyF3ISYSyid Si RS JBGngiliArzy
GSNYS tQFGGNI OGABAGS Rdz GSNNARG2ANB®

Pour cela, la communauté de communes souhaite étre accompagnée dans :

- la mise en oeuvre de nouveaux équipements a destination des entreprises, pour faciliter leurs parcours résidentiels,
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-fl RSTAYAGAZY RS y2dsSldzE Y2RS4&4 RS 3SaidAzy Rdz F2yOASNI $0O2
juridiques diversifiés et adaptés.

9ttS tILy0OS Sy YINB HnuHo dzyS SGdzRS RS TFLFA&FOAEAGS LI2dzNJ 2 LJi
SO2y2YAljdzSady ljdzA R2AG OSNATFTASNI f Q2LIRNIdzyAGS RS RS@St 2 LIISNI
-Uney 2 dz@SttS 2FFNE t20FGA0S SG RQIFIOO2YLI IySYSyid t RSalGAyldAzy
NBf Il A&z aSNIBA OénprédisdrE: o BeydimbiSiadninansS(Gualls offre de services ?)
2 [QAYLX I yidlGAaz2y O6OK2AE Rdz 2dz RS& aAdSa gralyd b | &adaNB!I
o Le fonctionnement et le cadre juridique (portage et mode de gestion)
o Le financement des équipements concernés (investissement et fonctionnement)
- Unenouvelle pratique de gestion fonciere :
o Dans les ZAE communautaires en cours de commercialisation : par la mise en place de baux a construire ou toutes
solutions alternatives appropriées (sur des espaces choisis et ciblés) permettant a la collectivité de garder en partie la
YEnGNRES FT2yOASNBE G2dzi Sy FILOAftAGIYG £S8S RSOSE2LIISYSyid R
2 5lya t8a SaL) O0Sa t @20 GA2y SO2y2YAldzS Lzt A0a SiG LINAC
LISNYSGdlFyd tQlOlidaaadarazy F2yOASNBE S AYY20AfASNBO®

IV.2. [ QF I NA Odzf G dzNB

Carte des espaces agricoles

Zane urbaine

0 Forét

Zone prioritaire de développement des aménagements agricoles
@ Exploitation agricole

I Zone agricole 4 dominante viticale, maraichage, élevage
Zone agricole a dominante grande culture et élevage

Zone d'élevage, marais salant, ostréiculture, zone humide

o

Compétences CCIO

- Accompagnement des porteurs de projet pour la reprise de terre agricole
o Priorité donnée aux parcelles présentant des risques liés aux incendies ou sangliers + intérét des agriculteurs.
0 La CCIO prend en charge le défrichement des parcelles
o WSOKSNOKS RS LISNBYYyAlS RSa ntz2iGas Sy O2yiAydzAaiS RQSE
o Envoi de courrieraux propriétairespour vendre ouduer adesagriculteurs(programme qui fonctionne)
- La CCIO préempte des terres agricoles
o 5lya £S OFLa RS @SydS ljdA SEOSRS tS8S&4 onnnek KI
o0 Si suspicion de projet de terrain a camper
o Sile projet est porté et présenté a la SAFER
- Environ 12 préemptions/ an (do2{3 avec porteur de projet)
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Parcelles agricoles exploitées en 2023
Saint-Denis-d'Oléron

Saint-Denis-
d'Oléron

Limites communales
| Parcelles agricoles exploitées

1km

Sources : Parcelles agricoles, CCIO, 2023 - PCl, DGFIP, 2023 - Positron, Carto, 2023 P

Reqistre parcellaire graphique (RPG)
2021

Blé tendre
. Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels
Riz
Légumineuses a grains

Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers

Non disponible
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LES EXPLOITATIONS

- 10 exploitations sont installées sur la commupdont une ne posséde pas le siege sur la commune.
- Lemaraichage et la viticulturesont les orientations dominantes.

- Les 3 exploitations viticoles livrent leur vendange a la cave viticole.

- [ Sa stSglr3asSa

2y i RS& OKSLIiSt a

- 3 structures agricoles sont en agriculture biologique.

RS 020Aya

- Un départ en retraite prévu dans moins de 5 afis Gérard) sans repreneur connu

- 1 projet dinstallation de sems a ®@st du bourg, aunrd de la oute de la Brée

NOM DES EXPLOITATIONS

EA REIGNIER Nicolas

ORIENTATIONS AGRICOLES

Maraichage et arboriculture

LIEU
D'EXPLOITATION
Saint-Denis-d'Oléron

FEtFAGEYGa

SIEGE
D'EXPLOITATION

Saint-Denis-d'Oléron

Le mouton vert®

Maraichage et arboriculture

Saint-Denis-d'Oléron

Saint-Denis-d'Oléron

Les Jardins d'Aurélien et Tamara

Maraichage et arboriculture

Saint-Denis-d'Oléron

La Brée-les-Bains

GFA — OLERINVEST*

EA CHEVALIER Adrien Elevage Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Oléron
EA BERNARD Gérard Viticulture Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Oléron
EA MICHEAU Erwan Viticulture Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Oléron
SCEA Caelestis™ .. . .

SRR Viticulture Saint-Denis-d'OCléron | Saint-Denis-d'Oléron

Maraichage et arboriculture

Grandes cultures

EA POUGNAUD Christophe Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Cléron
Grandes cultures
] El . . , . TP
EARL Deus ex organic® eVage Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Oléron

SCEA |'insulaire FM2A

Maraichage et arboriculture
Viticulture

Saint-Denis-d'Oléron

Saint-Denis-d'Oléron

*exploitations en agriculture biologique ou en cours de conversion

LES EMPLOIS

Le secteur agricole emploie 27 saisonniers et 8 salariés.

2 exploitants sont en double actifs.

LES SURFACES
SURFACES MOYENNE DES
NOM DES EXPLOITATIONS ORIENTATIONS AGRICOLES TOTALES SUREACES
EA REIGNIER Nicolas Maraichage et arboriculture 3,13 4,27
Le mouton vert*® Maraichage et arboriculture 1,97 hectares
Les lardins d'Aurélien et Tamara | Maraichage et arboriculture 7,71
EA CHEVALIER Adrien Elevage 254,13
EA BERNARD Gérard Viticulture 16,84 34,20
EA MICHEAU Erwan Viticulture 31,36 hectares
SCEA Caelestis™® .
GFA — OLERINVEST* Viticulture 54,40
. Maraich t arboricult
EA POUGNAUD Christophe araichage et arboricuiture 72,04
Grandes cultures
. Elevage
3
EARL Deus ex organic Grandes cultures 98,58
. . Maraich t arboricult
SCEA I'insulaire FM2A aralchage et arboricuiture 29,03
Viticulture
569,19
*exploitations en agriculture biologigue ou en cours de conversion
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LA CONCERTATION AGRICOLE

[ NBdzyA2y RS O2yOSNIiIGA2Yy IANRO2tS aQSad (SydzS €S HNKAPKHAL
[ Q2 o ’éAcératbn approfondie et privilégiée avec les acteurs agricoles doit permettre de recueillir et de prendre en compte les
évolutions et projets de la profession.

lOSyasSyotsS RSa SELX2AdGlyda Felyd £ SdzNJ
a cette réunion de concertation qaipermh & RS LINBOAASNI £ S RA
les projets.

La carte et le bilan agricol@nnexés au présent rapport de présentati@ont établis sur la base des échanges et élément fournis par

les exploitants (relevés PAC, questionnaire renseigné), en sus des échanges complémentaires directs avec les exploitants, g
pourront rencontrer les élus ou le service urbanisme pour exposer leurs difficultés et projets.

AS ES 2 dz dzy oal‘ﬂ)art?cm’esyu I
-3y 2aiA0 aBiitéserxlanyfdR &Y G A T

- ax

Rappels

[ S (SYLA RS O2yO8NIFGA2Yy RdNB Rdz RSodzi RS&a SGdRSa 2dzalj dzQt f ¢
Ensuite les exploitants pourront compléter leurs observations sur la base du projet voté en conseil municipal, pendast le tem
RQSYljdzs S LJzof Alj dzS o

lls sont également invités a participer aux réunions publiques de concertation, élargies a tous les habitants.

Les enjeux et problématiques mise en avant lors de la concertation agricole sont les suivants
- dispositions de la Loi Littoral contraignantes en particulisurfaces mgimale en espaces remarquablenupures
RQAzNB I yA&l A2y AyO2yadNuzOiArof Sax
- RSOSYANI St LR&a&aAOATAGISE RQS@2ftdziAzy RS fQFOGAGAGS | 3N
située sur des zones prélocalisées en zone humide et soumise au risque submersion
- difficulté voireimpost A f AGS RS &8 238NI Sy Glyid [[dzZQSELX 2AGE Y G | 3IN
[ QSyaSyof S RS& | ANRK OdA (i Sdaedoir ISraglemeritition) pdzs le IOg@Batingridalé.S  LINR 2 |

BILAN DU PLU
Le PLU en vigueur inscrit des zonages A, Aa:et Ar

Le zonage Aorrespond aux sites agricoles batis, dispersés, pour permettre leur extension notamment, ainsi que le logement de

f QSELX 2 Al vy i Le&édldmient Ge2pyevok énizényg A, pour logement», quef QSEG Sy daAirz2y RS&a 02yai
RSalAaysSa Idz t238YySyild RS& SELf 2AGlyi&as £ O2yRAGAZ2Y jdzQStt S
ROSELX 2AlLGARZY S 2Bd9HGN.f I f AYAGS RS mpn Y

Le secteur Aa est inconstructible en raison notamment des objectifs de protection des perspectives paysagéres, des espaces proches
du bourg et des espaces proches du rivage au sens de la loi littoral

Le secteur Ar identifiant les espaces remarquables au sens de la Loi Littoral ne permet pas le lagement

Points de vigilance

[ OKI Yo NB NIQULIONRA CBdzf ljioteNgSt Tl dzi RSY2YGONBNI ljdzS f WKFoAlGlIGAZ2Yy S
zone agricole Aeneffett QS @2 dziA2y RS& (NI 2SOG2ANBa LINBFSaaAazyySttsSa Si
vdzl YR £ QF ANAOdzt GSdzNJ  NNFGS a2y FOGAGAGS SG OSYyR a2)5 0jSIMNIYQS:
LI & | INAOdzZ GNAOSd 58 OS Etxuassls BN & S LIR B SIEfaJ B & DI i 1% NRE Gl dzifs/
f Qdzal 38 Rdz oNGAYSY(d RQKIFIOAGEFOGAZY

Aucunedémarche foncierg’ QS a (i SayfsTé sBrgbniveau communal ou communautaire.

t234A0AfA0SE RQSO2fdziAz2y Rdz NB3IfSYSyid RS fF T2yS FaNnoO2¢t$§

Le zonage du PLU en vigueyastille» la zone agricole inconstructible Aa de petites secteurs dispersés classés en zone A.

5lyad tS OFRNB RS I NBGA&AAZ2Y Af LRdINNI AG siNB NBGSoudntldsy 1 2
ONGAE FaANRO2fSasr aSNNBazx f23SYSyia RQSELX2AGIyYyda FAyaA |jdzS |
Une grande partie de ces espaces sont préservédepSite Classé.es espaces remarquables au sens de la Loi littoral au sein des
espaces agricoles doivent respecter les dispositions de la loi.

Les reglemens graphique et écrit.J2 dzZNNJ A Sy d sUNB NBljdzZ t ATASE RS YIYASNBE t yS
RA&LIAAGAZ2Y A LINRPLINB | dz f 23SYSdesiinatvs «adridBrE LE A 02 K8 R QFNB DB A
RSatGAYyFGA2Y ySOS8&aalANB SG tASS t fOFOGABAGSE AYLISNI GAGSYSYc

Il ne peut pas étre délimité un ou plusieurs secteurs dédis proprement au logement agricole. En revanche les parcekgsbaties
baties incluses dans les enveloppes urbaines du bourg et des villages, ainsi que les terrains en extension directeetiddsourg
villages doivent étre privilégiés pour accueillir et héberger les exploitants agricoles en activité et a venir.
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SYNTHESH ORIENTATIONS GENEREAEINOMIEAGRICOLE

SYNTHESE

- 10 exploitations sont installées sur la commupdont une ne posséde pas le siege sur la commune.
- Lemaraichage et la viticulturesont les orientations dominantes.

- Un départ en retraite prévu dans moins de 5 afi% Gérard) sans repreneur connu

- lprojetdAyadl t fésa®8§ i RBdzanRINMNFE delladBrée

ORIENTATIONS GENERALESPACES ET ACTIVITES AGRICOLES

\ Protéger et «reconnaitre» le foncier agricole : qualité agronomique, structures fonciéres en pla

\Y; ¢SYAN)I O2YLIIS RS tI RAGSNEAGS Si RSa O NI O

Tout en respectant les dispositions de la Loi littoral

Vv t NEGSISNI £t Sa Ayadlrttriaazya FaNRO2t Sa SEAA
batiments ou des aménagements contribuant au développement des agricultures

Voo AtSl\{JfS[’]A(]’N\BAf(}Ay’éAf]I-ttlA(]AAE){ St tS RSLX2ASYSY

RSa 2SdzySa i £S RS@St21LIISYSyid RS&a aArAs3Sa RQSELYX
\Y; t NSBYRNE Sy 02YLIWiS tS&a Ydzil iAz2yazr £Sa RSYI
\Y; t SNY¥SGGNB t Ql YSY I 3SYSdafs laRéhe agitdlds YSy 1a | 3N (
\Y; alniNA&ESNI £ S RSOSt2LIISYSyYyild daNblIAYy Sy fQAy

en extensions limitées d bourg, dans les villages et en dehors des secteurs soumis aux risques, en preng
compte les activités en place et la valeur agronomique des terres

V Maintenir des espaces tampons entre les exploitations et/ ou batiments agricoks les
habitations de tier€ LJ2 dzNJ F & dzZNBNJ € YSAtft SdzNS O2KIF 6AGE G A
pérennité des activités agricoles

\Y Prévoir des modes de gestion de zones de non traitement en interfaces agricoles

\Y Intégrer les circuits de déplacements et de stationnement des engins nécessaires aux act
agricoles, aquacoles, salicoles, mytilicoles
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IV.3. Les activités commaades

= - N oo .
o.m«o..m i Le contexte intercommunal

3 {dzNJ ftQnitS RQhfSNRYyI 2y NBINRdAz
D, ot i hais ; particuliérement dense.

% lle-d'Aix / ¥ De plus, depuis les années 2000 on observe une augmentation impor

°"""°°""' Fort Boyard ¥ RSa adz2NFI O0Sa 02 YY ENddnieSGléron. £ QSO

Wi sumenards ., | e SCOT révisé approuvé en 2024, indique«jues espaces commercial

ino L Thae " de périphérie et de centrdmurgs du PMO ont été évalués en se fondant

Y RATFSNByGa ONRGSENBaA (Sfta ljdzS t Ql

R < Résergatinslie encore la continuité commerciale (services techniques du PMO et des

“... .. SCoT, 2021). Cette évaluation rend compte de la qualité générale
G St . ' différents espaces commerciaux du PMO.

® Parc le Maisonne

La Cotiniére 61 :. s deiMosze
i

inter@IRChe ~ \%. %, & [ QSO t dzl GA2Yy NB-bourgsamgtSotaimdzdii eh Evilence$e
L ptene qualités des centredourgsde SaintPierreR Qh f S NRDeaisRQh &
(port), de GrandVillage-Plage et du ChatealR Qh f SNR Y o}
fQFr00SaaA0ATAGST fF fAAAOATANS 2
0 X0
[ Q2FFNB Sy SljdzALSYSyidia O2YYSNDA
marchés. Le territoire en présente un grand nombre, en particulier s
O02YYdzyl dziS RS 02 Ydeyéé RS f Qnt S
ddzNJ £ & mMn Rdz LB f & 0SYSFAOASY(d R

Y La Remigeasses, 21§
Pl 7 ~

© Vert-Bols ~

Plage de Vert-Bols )
Le Grand-Vi m {.
> e,

D'OLERON

e o ‘
[20FtAaldA2Y RS& LINAYOA LI dzE: prJSty
DAC juillet 2013).

{GNI GSIAS RQIEYSYIISYSyild O2YYSNDbdup S SyeSdzE RSa O2YYSNDSa |
SATTSNByGa R20dzrSyida NBFfA&ASE &adzNJ £ S GSNNAG2ANB Rdz {/tane 2y
des centresbourgs.

" f QS ORETRiMarenRedz Oléralry’ R2 OdzySy d RQFYSyYylF3SYSyid O2YYSNDALFE 65!/
O2YYSNOALEt Sy wnanmu o6lLyydZ S Sy umwnanmc YIFAA ljdzA | LISNXNA dentite? RST.
les enjeux et potentiels liés aux commerces de cerAb@srgs sur la CCIO (Lestoux et associés, 2018) et sur la CCBM (Cibles et
stratégies marketing communication, 2016).

Le commerce sur la commune

584 SiidzRS& OQYYSNI)AIfSé NEOSYy

SyeSdze Sy YIFGASNB RQl G GAD

- 1/ En 20B, S dzR S {¢w!¢,DL9
commune par commune, quartier par quartier)

- 2/En202lY dzy RAF3Iy23aGA0 LINBLFflIofS t f
et des baux commerciaux aSaftSy A a4 RQhft SNRBRY 6/ / L

iS YSysSa Sia LISN¥SGGS
SlidzAif AoNB&a RS&a | OGA DA

RSTAYAGAZY RQdzy LISNA Y
TO

g -

Les commerce se concentredans le centre bourg, a proximité du port de plaisance a proximité du phare de Chassion.

Le marché de SaienisdOléros & i AYLIX I yiS LI I OS /KINISa RS DIdAtS 6 Sy FI10O
ler Avril au 30 Septembre, pendant les vacances scolaires et jours;fla#mardis, jeudis, samedis et dimanches matinss

saisor).

MK 9GdzRS {¢w! ¢; DL9 g whDw! aa9 5Q! /BOURGE(28h | w [Ql¢ew! /¢LsL¢;
[ QSiGdzRS YSySS t fQSOKSttS RS ftF /51 AfS hf SNRBRY Af &ciale sulj dzS € ||
tfontsS S LI NI O2YYdzy$S G ljdzyx NOASNRXE Sy &aQl (ilétddel STRATEBIRE A O d;
t whDw!aa9 5Q!/¢Lhb th}w [ 8OURGH! / ¢CLxLC; 59{ [/ 9b¢w9({
[ Sa 2028S00iATa RS f:Q$(]dzRS SilFASyd tS8Sa adaaglyida
- Apporter aux élus et acteurs du commerce, via un dispositif de formation, une vision commune des enjeux du commercestide&emain
outils de pilotage a disposition pour maitriser le commerce tout en réactivant l'attractivité des centralités.
- Réaliser un bilan de la structuration commerciale du territoire.
- Identifier les défis a relever pour le commerce au regard des évolutions potentielles a 5/7/10 ans de la populatioareiéd@ppnercial
et de la structuration des pbles environnants.
- Traduire, sur la base d'une concertation étroite avec les acteurs locaux ,I'ambition territoriale en matiére de commeispgsaeurd'une
stratégie commerce.
- Définir une stratégie d'organisation du commerce qui préserve, a la fois, les centralités comme lieu de vie, affirmiédedqualaux poles
extérieurs, et permet de diversifier les propositionscommercialesennonalimentairepourréduirelesdéplacementsde la population.
- Proposer atdela des regles, des outils et actions opérationnelles pour redynamisegmthanter les centrelsourgs

t
S
S
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Extraits étude 2017

Centre-bourg — Saint-Denis d'Oléron .
@ Indicateurs commerciaux

Le centre-ville de Saint-Denis d'Oléron recense un ® Répartition de I'offre commerciale a I'échelle de la centralité (Fichier CCI
ble de 22 ¢ ces soit 39 % de I'offre et Terrain 2017)

commerciale du territoire communal. Un ratio

inférieur aux moyennes habituelles (autour de 60%)

mais impacté par I'existence d'une offre commerciale

sur le port fortement liée a |'attractivité touristique, ne

jouant pas une fonction de proximité aupres des

habitants. 2 I Z
La part des commerces saisonniers recensés a .

I'échelle du périmétre du centre-bourg. Un ratio g
limité qui permet de préserver a I'année les principaux ,y"} R
commerces de proximité : U Express, boulangerie- N 6@"' R
patisserie, pharmacie, tabac presse etc. é,,& & & <&
o

Le taux de vacance commerciale observée a L . . .

8.3% I'échelle du centre-bourg. Soit un ratio trés faible ~ ® Spatial de l'offre iale (Fichier CCl et Terrain 2017)
justifiée par I'existence d'un local vide (en travaux) =
n‘ayant plus de réel vocation a étre maintenu en s g P
commerce. De fait, le coeur de bourg est marqué par . i 3
I'absence réel de locaux commerciaux disponibles a ce =/ 3 ¥ il
jour. 4 srprss i Ll o

6

La part des commerces ouverts depuis moins de 5 S Y ) !

E 4 ans sur la centralité soit un total de 8 commerces el 4 ys [ °
sur 22. Un taux de renouvellement commercial 3 e :
quelque peu élevé en particulier sur le secteur des CHR
(50%).

3
Y
o
>
N
T
s,
o o

Centre-bourg — Saint-Denis d'Oléron
Indicateurs urbains et de polarité

° " 3 - ;
La centralité de Saint-Denis d'Oléron s'organise Fonctionnement urbain de la centralité (Terrain 2017)

S autour d'une boucle de circulation entre la rue
S Ernest Morisset, la rue de I'Ormeau puis la rue de
la Libération. Les sens de circulation adoptés
facilitent l'arrivée en coeur de bourg notamment
depuis le Sud.

Par ailleurs, on dénombre environ 125 places de
stationnement a proximité directe du tissu
commerciale soit une ratio de 5.4 places par
commerces.

La part des professionnels de santé implantés au
sein du centre-bourg de Saint-Denis d'Oléron. Un
taux particulierement faible ne comptant qu'un seul
chirurgien dentiste sur 8 professions de santé
recensés a |'échelle de la ville.

Plus de la moitié des équipements non marchands

60 % recensés a I'échelle de la ville se trouve implanté
en cceur de bourg. Cette forte concentration permet
de garantir une interaction entre ces derniers et |'offre
commerciale  existante. De plus, il s'agit
d'équipements créateurs de flux tel que I'école, la
médiathéque ou encore la poste.

Un marché prend place tous les matins sur la place
Charles de Gaulle et les petites halles en saison
estivale. Autrement, un marché est organisé 3 fois
par semaine en basse saison : mardi, jeudi et samedi
matin.

CC Tle d'Oléron — Diagnostic des centralités | DEC. 2017
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Centre-bourg — Saint-Denis d'Oléron .
e 5 1
@ Indicateurs urbains

® " . "
La note attribuée au niveau de qualité et Espaces publics et traitement urbain

d'attractivité des fagades commerciales sur le
centre-bourg de Saint-Denis d'Oléron. De fait,
on observe une bonne qualité des fagades
commerciales dans leur ensemble sur la centralité
permettant de garantir une ambiance d'achat
attractive. Environ 65% des commerces du centre-
bourg ont obtenu wune note dattractivité
supérieure a 5/10.

On note une bonne qualité du bati dans son
ensemble caractérisé par une architecture
traditionnelle. Par ailleurs, quelques flots
dégradés viennent impactés ponctuellement la
qualité du linéaire bati notamment sur la rue Saint-
Nicolas au Sud.

® Facades commerciales

La majorité des espaces publics de la centralité
LU ont  bénéficié de réaménagements urbains
ZLLEAY récents assurant une attractivité urbaine
satisfaisante. Par ailleurs, certains espaces
semblent plus vieillissants tels que le square rue de  ® Attractivité du bati
I'Ormeau.

CC lle d'Oléron — Diagnostic des centralités ‘ DEC. 2017

Centre-bourg - Saint-Denis d'Oléron

Bilan d'attractivité du centre-ville ‘ .

Indicateurs sociodémographiques Indicateurs urbains
Population 2014 1357 Lisibilité / Visibilité de la centralité @ ‘w‘"‘
Evolution 2009-2014 +1.6% Accessibilité / Déplacement
1! de popul 30.2% Continuité commerciale

Indicateur de concentration d'emploi 97.8 Qualité urbaine & architecturale [ ]
Part des familles avec enfants 17.8% [ ] Qualité des facades commerciales 6.1/10 s}

(note sur 10)
Part des CSP+ 26.2%
Population touristique 8298 hab. Indicateurs de polarité
= = lution du nombre de | -727% @

Indicateurs commerciaux

Taux de vacance en logements 3.4% [ ]
Nombre de commerces 57 Part des résidences secondaires 71.0% [ ]
Part des commerces en centralité 39.3% Part des services non marchands en
Part des commerces saisonniers 27.0% cenualits i .
Présence d'une locomotive 1 ® l::'r'tt:e"st:rofesslons mdicalédron 125% 2
alimentaire @
Présence d'un ou de plusieurs Oui 'Y L3 Kction
marchés hebdomadaires (::r::?x]« Bilan d'attractivité e'm:mmlque
Tissu commercial alimentaire Complet @
Taux de vacance 83% : x
Taux de tertiarisation 9.1% @
Taux de diversité commerciale 15.0%
Part de commerces en CHR 27.3% @
'cl'::‘):::’:ie;:ouvellement 36.4% PY

CC lle d'Oléron — Diagnostic des centralités | DEC. 2017
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Extraits étude

Offre commerciale globale
L'offre commerciale est ée dans 3 « poles » :
+ dans le Centre Bourg de Saint-Denis-d’Oléron

+ 2 proximité du port de plaisance
* 2 proximité du phare de Chassiron

Les 2 premiers « pdles » sont assez proches |'un de I‘autre (700 m
environ) facilitant les déplacements doux a pied ou en vélo. Le Péle
du phare de Chassiron est situé a environ 3 km des 2 autres péles,
soit environ 7 a 8 minutes en voiture.

Les 3 « pdles » ont un fonctionnement différent les uns par rapport
aux autres du fait de la saisonnalité de leur offre et de leur
localisation géographique :

* Le Centre Bourg présente toutes les caractéristiques d’une
« centralité » avec de I'habitat, des petits établissements de
commerces et services de proximité marchands, des services
publics (enseignement, action sociale, culture, mairie, poste,
emploi, etc.) ainsi que des services a la population comme la
santé et des équipements facilitant I'accés aux diverses fonctions
de la centralité.

* Lles « pdles » autour du phare et du port de plaisance sont
caractérisés par des activités saisonniéres mais présentent des
différences notables :

* Le péle du port de plaisance est un lieu urbanisé avec
des hébergements de plein air, des activités de loisirs
(plage, plaisance, nautisme, etc.)

* Le podle du phare de Chassiron est lié quasi-
exclusivement a l'activité de visite du phare et de
I'extrémité de I'lle d’Oléron. Il est implanté dans un
espace naturel et agricole.

Poids et répartition géographique de I'offre commerciale

55 établissements exergant des activités de commerces et de
services de proximité marchands ont été recensés lors du repérage
effectué en février 2021 sur le territoire communal de Saint-Denis-
d'Oléron.

Sur les 55 établissements, 45 % sont situés dans le Centre Bourg qui
apparait comme le « pdle » commercial, il fonctionne a I'année.
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Répartition sectorielle de 'offre commerciale

Sur les 55 établissements,
* 40 % fonctionnent a I'année (22 établissements). Ceux-ci sont majoritairement dans le Centre Bourg

* 60 % sont saisonniers (33 établissements). lIs se situent principalement dans les 2 péles dominés par les activités touristiques.

Zoom sur I'offre commerciale du Centre Bourg de Saint-Denis-d’Oléron

w e ’Q'c, " 5 ‘ ]
Y

R

o

s ‘
Activités principales (3 I'année ou saisonnidre)
o Alimentation généralisée
» Alimentation spédialisée o
*  Autos, motos, bateaux
* Equipement de la maison o
* Equipement de |a personne  ©
¢ Hotellerie-restauration o
Loisirs. o
Santé, beauté o
Services aux particuliers

R
"'“‘h‘m"

&
&

Réalisation cartographique CCILRRS. Fonds de carte : IGN BD TOPO
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Etablissements, équipements et services dans le Centre Bourg de Saint-Denis-d'Oléron

Réalisation cartogrophigue CCILRRS. Fonds de ca :IGN BD TOPO

Zoom sur |'offre commerciale du Péle du Phare de Chassiron

Activités principales (3 I'année ou saisonniére)
Alimentation généralisée
Alimentation spédalisée o

.
.
* Equipement de la maison o
.
.

Réalisation cartogrophique CCILRRS. Fonds de carte : IGN BD TOPO @ Lecal vacant
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Zoom sur I'offre commerciale du Péle du Port de plaisance

A

TERRAIN DE PETANQUE

TENNIS
EQUIPEMENT DE LOISIRS
5 -
LA CABANE -
UENPANNAGE
GOLF
o ' A
4 e

A 2

MINI ¢ wcv.pm §

Réalisation cartographique CCILRRS. Fonds de carte : IGN 8D TOPO

Réflexions sur le maintien et la sauvegarde de la diversité commerciale

Située a I"extrémité de Ille d’Cléron, la commune de Saint-Denis d’Oléron
apparait comme une polarité commerciale qu'il convient de protéger,
notamment des pdles commerciaux plus attractifs, structurés et diversifiés
du centre de |'ile.

La commune compte 3 « pdles » commerciaux aux caractéristiques
commerciales différentes.

Le Pdle commercial du Centre Bourg commercial se concentre autour et 3
proximité de 2 places arborées reliées :

* Le Square de Verdun récemment réaménagé et destiné a la
déambulation piétonne. Le square est [ongé par la rue de 'Ormeau,
principale rue commercante.

* LaPlace du Général de Gaulle qui accueille également le marché et
les principaux équipements de la commune (Mairie, La Poste,
I'espace culturel L'Escale, I'église)

* La rue de la Libération, également commercante fait office de liaison
entre ses 2 secteurs dont I'attractivité est portée par la pharmacie d’'un
coté et le Utile de |'autre.

* Le Pole du Centre Bourg propose une offre de proximité compléte
élargie grace a celle du marché de plein air. Loffre alimentaire de
proximité est proposée par une supérette et une boulangerie.

+ 2 locaux commerciaux vacants sont dénombrés (1 rue de Chassiron au
bourg en sortie de Centre Bourg et 1 autre place du Général de Gaulle
(local sans vitrine)).

« Ce pdle est bien doté en stationnement avec des possibilités en proche
périphérie (Avenue des Pins} restant insuffisant lors des pics de
fréquentation estivale.

+ Ce secteur apparait comme la centralité commerciale 2 sauvegarder et
dont la diversité commerciale est 2 protéger.

Le Pdle du Port de plaisance propose une offre quasi-uniquement
saisonniére basée sur la restauration et les loisirs tant en services qu’en
produits. A noter que 13 des locaux font l'objet d’une autorisation
d’occupation temporaire du domaine public.

Ainsi, ce pole n'apparait pas comme un secteur & protéger prioritairement
dans le cadre du droit de préemption, en dehors de I'avenue d'Antioche
situé a moins de 700 m du centre bourg.

Le Péle du Phare de Chassiron propose une offre saisonniére destinée 3
satisfaire les clientéles en visite (restauration, souvenirs, équipement de la
personne, loisirs). En termes de surfaces, elle est surtout dominée par
I'hotel « Les Dauphins ». Par ailleurs, le PLU prévoit de requalifier cet espace
et de mettre en valeur la pointe de Chassiron. Le PLU prévoit de diminuer la
zone Uc a vocation commerciale au bénéfice de la Nr (Naturelle).

Ainsi, ce pole n"apparait pas comme prioritaire au titre de la préemption
commerciale.

En paralléle du droit de préemption commercial, la Municipalité pourrait

envisager de :

* Mettre en place dans les documents d’urbanisme, une protection des
linéaires commerciaux vis-a-vis de ['habitat.

+ Engager une réflexion en matiére d'acquisition immobiliére en centre
bourg dans le cadre de !a préemption commerciale, de maniére a assurer
une meilleure maitrise de I'activité commerciale et  adapter les loyers
de locaux commerciaux a ['année.
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OBJECTIFS DU SCOT

{GNFiS3IAS S LINRPINIYYS RQl dhiuigesfrlaGEIRNI f QF GGNI OGABAGS RS& OSyi
{dzNJ £ O2YYdzyl dzis RS 0O2YYdzySa RS tQntS RQhf SNBY 6/ / Lduvde I
GAST RQIFFFANNSNI £ S& LRfIFINARGSA FLOS FdzE LW®f S& SEGSNFedededdn Si

alimentaire afin de réduire les déplacements de la population.

Afin de structurer les centralités, les actions a mettre en place doivent permettre de :
- LINBASNISNI S NBYT2NOSNI t QF GGNF OGABAGS RS&E OSY(dN)fAdSa o
programmationg OAP aux PLU) ;
- RSYAAFASNI € LRLIA FGA2Yy Syw! G2 FdzMIAR S (B AITAT2S RSA iRy DO S1IE HO!
- FlL@2NRASNI S SyO02daNF ASNI f QAYLX Fydl GA2y RQSIdzALISYSyida vy
prévisionnelle du béati, anticipation des besoins des professionnels de santé) ;
- YENnGNREASNI f QdzNDFyA&F GA2Y O2YYSNODAFES Si €84 SlidafAoONBa
Sy @St 21135 RS &dzNFIOS YIFEAYdzY £ | dzi2NARASNI Sy OABYNehenidugy R
fSa fAYSIFANBE O2YYSNDALdzEEZ OF YLI IyS RQKEFEOAfELF3IS RSE GAdGNR

t2dzNJ £ QF GGNF OGABAGS RS&a O2YYSNDSaE Sy OSydNIftAlGST tSa |OGA2y:
- réSyOKIFyGSN) £ S 02S8dzNJ RSa oAttt 3848 o00KIFINISa RQSyasSidaysS R
enfants dans les projets urbains, plan de végétalisation, mobilité douce facilitée) ;
- intégrer de nouveaux services adaptés aux besoins (ouverture des commerces le midi et plus tard le soir, événements dar
les centralités, centralités connectées, formations des commercants aux outils numeériques) ;
- 022a0SNJtF LINBY2GA2y S ftQAYIFI3IS RSa O02YYSNDSa RS OSyiNIf
- conciergeriedecentra8A f f S&X ASNBAOS RS fAGNIAa2y L R2YAOAE ST ONBI

. 2 centralités majeures Enjeux selon lestypes de centralité de la €TI0

Pancipaux enjeux : Préservation &

renforcement de Nimpact des
centrés-vilies au regad de Foffre

commercaale et en équipements

3 centralités secondaires

Recentrer I'offre

commerciale et les équipements autour

d'un espace central dense et convivial

3 centralités touristiques

Prindipaux enjeyx . Requalification et valorisatior

aces publics, traitement de
es puis valorisatio
dédiées aux marchés sarsonniers

. 4 centralités de proximité

Poursulivre ou engager 3 % Dagen en Ba
3 4 loriser &1

PrincCipaux enjey

requalification d

tranter les 13Cades bities puis ¢

limsons &

CEs
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IV.4. Les activités artisanales et industrielésl T 2y S RQIF OGAPAGSa RS

Sur la commune la ZA des Seizins de 5 ha regrdbipetivitésartisanales (et petite industrie, production).
£SNAFASNI O2YYdzyS y2YOoNB RQSyYi NBLN

4.1 ZAE Les Seizins

Les secteurs d'activité :
ZAE Les Seinzins

B Agriadture, syivicsiture et péche

u hdustriemanufacturiere

u (onstruction

L] da. ies et

® Agtivité immobiliér es
B Activités de services adminstratis etde sowtien

W Arts, jpectecies etoctivites réardatves

Zone d'activitée
économigue
transférée au sensde
la loi NOTRE

Les Seinzins 43891 m?

ci-dessus : extrait de I'inventaire des ZAE — CCIO — 2023 — Saint-Denis

u»
oax

SyaSdzE $SO2y2YAljdzSa RSIMNASARDI OOSOKECASaARYA{f & BN ¢/ 64
[ § RSOSt2LII85YSyid RSa T2ySa O2YYSNDALTS LIS NJ LOEUEBLA S v !
Le traitement paysager de ces espaces est aussi un enjeu important.

- Appliquer le principe de sobriété fonciere aux activités économiques en optimisant les espaces existants et en legtrequalifia

m<
mt
u»

Quelques activités artisanales et de petite industrie sont implantées sur la commune.

Une activité de travaux et construction a fermé fin 2024 en entrée de bourg sud).

V5. [ QF OGAGAGS (2 dzNKaidaAl dzS

- Des sites et équipements de loisirs répartis sur le territoire
hdzi NB RS&a OF LI OAGSa RQKSOSNESYSydG GNB&a RS@OSt2LI1I5Saz tF 02YY(

Outre les activités de baignade ou de péche a pied, les principaux équipements touristiques reposent sur :
- un port de plaisance,

- deux zones de mouillages,

- deux clubs nautiques

- des tennis, un mirgolf, des boulodromes, un centre

équestre, etc.

- Le site de Chassiron

Situé & une heure de Rochefort et accessible pafla o n RS LJdzA & lafp&inte{ddzBhasBiSn et smphadeXsont un des sites
touristiques majeurs dé Qnt S | O0dzSAt t I yi SyYy@ANRBY wmtn nnn @A&AGSdzZNBE LI NI |
Apres la création du jardin du phare en 2007, une esquisse a été réaliséeFpaytet en 2011 sur le site du phare de Chassiron et la
zone commercialepointant déja les dysfonctionnements du site : piétinement, manque de lisilli® f QF ES Rdz LIKI NB =
RS £ QS&aL) OS Lzt A0ddd

[ LR2AYyGS RS / NR Yy tS }\u G2dNARaGALdzS YI28dz2NJ RS f Qi
[ QL OGABAGS RS AEET Y I i

a
NAGAYS &S L2dzNBEdzA 0 | dz2 2 dzZNR QK dzA

u» >

Kl a3
dzNI

¢ R
< o
Q¢
W <
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'yS T2yS O2YYSNDAIES &aQSaid RS@St2LI1IS Y tSa Aya "'IffluA2)fa
RdzZNDODAaaSYSyd RSa AyadltftldAazya LINPGAA2ANBAZ SGO0x az2yd | dzil yi
1 dzi2dzNJ RSa FyOASyySa O0GAQGAGSE RQKSLGSEESNARS SiG RS NEadslh dzNJI |
activités de plein air sans lien avec le site (trampoline, parcours de cross pour les enfants, etc).

[ Q2 dz8S NI dzNB Rdz 8A0GS | dzE @S K lar@edzénfpisds bituil§geRkR | yi RSa +FyysSSaz | €1

- Les plages

Les plages de la cbdte sauvage sont accessibles et disposent de capacités de stationnement suffisantes. Cependantioles circula
pédestres dans les dunes et vers les plages sont peu encadrées, et les piétinements détériorent ces espaces. Les agesslala pl

cote Est(La Boirie, Soubregeod)2 y (i a2 dz@Sy G LJSdz t AaArofSa SydNB tSa O02yaiNuzOGa
saturés en été.

[ QKSGSNBSYSyd (2dzNR&GAI dzS

Hétels:
- Le Neptune
LM o6tel implanté sur le site du phare de Chassiron, est fermé.

10 campingsau 01/01/2025 (insee€)

- 2 campings 2 étoiles (417 emplacements)
- 6 campings 3 étoiles (834 emplacements)
- 2 campings 4 étoiles (368 emplacements)
Pour 1619 emplacements

IV.6. Les pogrammes, objectifs et action$a requalification du site du Phare de Chassiron

Depuis unerentaineR QI Yy $S&a > t S& St dza NBshd e3ddidndetuSPfaiie dé Chaskiroths éh2le/aljpeapis S
un premier étatde$ A SdzE Rdz &AGS S dzy LIBysdg&snt @RSt T ROPdSYy® ISYSy
Ainsi, la fermeture du site aux automobiles, la réalisatos & LI NJ Ay 3a | @l yd fQSyiNBS RS 1
RSOSt2LIISYSyi RSa | OGADAGSE ndesarsSicorguete 8excesite y i f S& LINBYAOSa |

Le Département de Charentilaritime, propriétaire de 50% enviroRdz F2y OASNE | 1 yOS dzy YI NOKS
requalification paysager8 i SO2f 23Aljdz8 RS f QSaLl OS yIl {idaNBf RS / KFEaaANRYy®

t NI NF LI NG £ fQSidzRS RS HnwmwmI S éldrdp Nk ¥edpiehiB: erRdrBpledn@témimer 22y Y S

problématiques de déplacementde stationnements, et le contexte écologique et paysager du site.

[ Q202SOGAT Said FAyair RS LINELRaSNI IRphare, lesyeSpadedtatdr8ls/avéc nafaindénylal L
restauration des pelouseazalcicoles et le paysage.

Il a pour objet également de proposer des améliorations du fonctionner’rgiobal du site, notamment la circulation, le
aGrGAz2yySYSyGs Si RQiéing ByNiSte\Imbtdriséer WBidtiqad gftlprbfesmcmryéue sSyasSyoft S Ro
FAY&aA ljdzQt RSTAYANI f Sa Y&eléspaﬁes@aphelﬁ(m&ELJt 2A01 GA2y SG RS 3Saina:
[ S LISNAYSGNB RQS(GdzZRS Ay Of dzi T &dzNJ

- la pointe de Chassiron : les abords du phare, la zone commerciale ¢

{3 POINTEDE CHassiRON stationnements, ainsi que les espaces de bords de falaise et parce
attenantes.

- le littoral Est de la pointe de Chassiron aS&irBy A4 RQhf SNR Y

- le littoral Ouest de la pointe de Chassiron aux dunes perchées adifiela
Négrerie»

Périmétre d'étude

R

|¥ IS D'OLERON

[ S LISNAYSUGNB St NERtdn dyf Sid Hans Isa dldbalit
602y UGSEGS SO2t23Aljdz2S Sl SYydaANRYYyS
2dzaljdzQt f QlFyaS RSa {SdzZ As§NBa Si ¢

Il englobe également le sud de la commune de Saifty A & RQhf SN

ANSE DES SEULIERES

Périmatre d'étude rapproché
— Périmétre d &tude élarg
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SYNTHESH ORIENTATIONS GENERECESNOMIE

1 pble commercant lisible en coeur du bourg connectd Soutenir les commerces et services dans le bourg
RANBOGSYSyYy(d Fdz YINOKS Si SljdzfsWl LIzt yd adzNJ £ S LISNRYS (GNF
un parcours marchand élargi, connectant le centre bourg €
1 pble commercant sur le port de plaisance tourné vers | port de plaisance

activités saisonniere et de restauration
Veiller a la qualité des activités et a la maitrise des nuisa
1 pble de commerces et restaurants lié aux visiteurs du Phare| pour les riverains (stationnement, bruit) dans le bourg et
Chassiron quartiers résidentiels

Pas de dispersion des activités commerciales dans les villagel Ne pas disperser les activités dans les villages, susceptib
écarts générer des nuisances ou de développer les circulatidnsit«
voiture ».

'yS 1T2yS RQl Ol AddkahtBrue, (gskvés Aau
activités artisanales et industrielles Une zone a contenir, a optimiser

Une maison médicale programmésu sud du bourg

55a I OGAPAGSE G(G2dNARadAldzSa S

ORIENTATIONS GENERALES

Commerces
V  Organiser et encadrer le renforcement et le développement des commerces, services et activités de prodamide centre
bourg,

Cl@2NR&SNI t QAyadlttlrdAz2zy RS O2YYSNOSa SiéG INIAalyld
NHzS& SiG LI I OS& &dzZllll2NIa RQFYyAYFGA2y S RS LI NOD2 dzNA

V. 9y Ol RNBNJ tSa | OiAgAGSaE S tS RS@St2LIISYSyd 2dz tF Yo
résidentiels du bourg et villages
/| 2yaSNIBSNI RSa | OGAOBAGSE O2YYSNOALI
RS 02dz2NH O6@Aftfl 3Sasx ljdzZd NIASNAR NBaAa

m<m

NI f S& 2dz RS
O LI2dzNJ O2y ¥

U))

Saz tA
RS places
V' Maintenir et requalifier les activités liées a la mer, portuaires et touristiques sur le port
V  Contenir, requalifier et améliorer le développement des activités, commerces et restaurants autour du phal
Chassiron, en adéquation avec le projet de valorisation du site

Activités de services et de santé
V  permettre le renforcement des équipements et structures liées au social et a la santé sur la commune, en compléme
maison médicale

Activités artisanales et industrielles
Préserver les emplois des activités existantes et développer de nouvelles activités
LRIya tF T2yS RQIFIOGAOAGSE RS& {SATAyaA
LRIFIyada €S 0602dz2NH Si RIrya fSa @gAattlr3IsSa air €tSa rOGAQOAGSE &

| OUAPAGSE ROKSOSNHSYSyYy G G2dzNR&GAI dzS
\VV  Contenir les campings dans leur limites autorisées
V 1 002YLI IYySNI SG SyOFRNBNI §Sa OUABAGSE RQKSGSEESNRAS S

Activités de loisirs, culturelles et de découverte,

notamment,

V aSGGNB Sy dzdzoNBE S LINRB2Si RS NXBljdz t AFAOIGA2Y RS fF t 2
V' Poursuivre les aménagements de valorisation des équipements publics, des plages

V. DFNIYGANI €S YIAYGASY RQIFEOGAGAGSE RS f2AaANR ¢ t fQlyy
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V.Les guipements et services

V.1. Les @uipementsadministratif$sociauxtechniques

- La Mairie

- 2cimetieres

- 3 salles de locationla maison du cadran solajrla salle "L'Escalela salle du canot de sauvetage

- Centre Technique municipal (CTM)

- Lecentrede premiéreinterventioncommunaldevenucentre de secoursdépartementalen 2000(restructurationcomplétedes
batimentset un agrandissemengffectuésen 2014); il protégeen ler appelles2 communesdu nord def Qet én8émeappel
tout le cantonnord, avec450a 500interventionspar andont un tiers pendantla saisonestivale

V2. [ Sa SljdALISYSyGga ao02ftl ANBa Si tAsSa L fQf

Les écoles de ®ienis et de La Brée les Bains sont réunies dans le cadre d'un regroupement pédagogique intercommunal (RPI).
Le RPI est géré par un syndicat intercommunal : le SIVOS (syndicat intercommunal & vocation scolaire).
Le SIVOSe réunit plusieurs fois dans I'année pour assurer le suivi des infrastructures scolaires et développer de nouveaux projets .

Il gére également le personnel de la garderie, des accompagnants du transport scolaire et du restaurant scolaire ettdss activ
périscolaires.

Lesécoles:
- [ éole primaire de St Denisomposédle 3 classesde la toute petite section(TPSau CEL
0 1lclassepour TPSPSMS
0 lclassepourlesGSCP
0 1classepourlesCE1
- [ éole élémentaire de La Brée les Battes 2 classes allant du CE1 au CM2
0 1classe pour les CE2, CM1
0 1 classe pour les CM2
Evolution des effectifs scolairea fournir depuis 5/ 10 ans (commune, écoles)

Les services prop@és par leSIVOS
- Le restaurant scolaire
- Les activités périscolaires (gratuites)
- Lagarderie
- Letransport scolaire

V.3. Les équipements sportifs et de loisirs

Equipementssocioculturels :

- La médiatheque

- La slle de spectacléde cinémal'Escal¢168 places assises)
- Le foyer rural

Equipements sportifs
- Stade
- Terrains de tennis

Associations
L'association Sports Dionysiesdste dans sa configuration actuelle depuis 2006. Elle regroupe diverses sections dont :
- La section Vélo (V.T.T et VTC) , qui organise réguliérement des sorties tout au long de l'année et participe aux rarnidbnnées
organisées sur la région.
- [ aSOlAz2y ¢SyyArazr ljdza 2NHIyAaS (G2dza fSa lya | dz Y2Adéds RQ
catégories 910 ans, 1112, 1314, et 1516, et également un tournoi amical pour les adultes.
- La section Marche sportiv, dzA 2 NHI yA &S dzyS VYINODKS (2dza tSa arYSRAa Y
trimestre;
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- La sectiorm | NOKS ! ljdzk GAljdzST ljdzA LINI GAljdz§ OSGdGS | OGAGAGS dzy S
YIENBSO SG RSdzE F2A4& 6 fdzyRA «k oS 6igdiBeRchangue lamzéelébdinydd &Y L&
galette» plage de la Boirie a Saibenis enjanvier.

- [ QIANBIFYA&S | dzaai L2 dzNJ

& Y S Y o(NB&RuB)&n couBadzNan mardianOoki 8 vélé S
(généralementlorsduweeR Y R RS f Q! 40 )

V.4. Le port de plaisance

Construit en 198% port de plaisance d8aintDenisd'Oléron dispose d'une capacité d'accueil#89 bateaux sur pontons.
Le port dispose d'un espace visiteurs pour escales avec 60 places disponibles.
Il est réservé aux bateaux de moins de 18 m

Lt aQ2NHIYyAAS
RS

I dzi 2 dzZNJ RQdzyS T2y S RS OIF NBYl3ISs 1 &S dattauxRed f ¢
RQdzyS T2yS R

O2N1JA Y2NIa LiRdzN S Y2daaftl3asSo

V.5. Les projets

- Aménagenentd@ne Maisonde santé (en cours2025)
- Déplacementdu Cente techriqgue munici@l (CTM)
- Projet école de voile (Port)

SYNTHESE ET ORIENTATIONS GENEHRMIPEMENTS

SYNTHESE

Equipements et servicesconcentrés dans le centre bourg et le port
Projet de déplacement du CTM

Enjeu du maintien de &cole en accudlant des familles a@nnée

ORIENTATIONS GENERALES

l 84dzNBNJ £+ YAasS Sy dzdzoNB RSa | YSYyl 3SYSyda RQAYGSNEG Ooh
RQSIjdzA LISYSy i a

Prioritairement,

V  Le déplacement des ateliers municipaux

>

V [S aidlidArz2yySYSyid RIya S8 OdzdzNJ éRBblages2 dzNEB 06 G SdzNJ £ |

ax
w»
O
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VI. Les déplacementst mobilités

VI.1. Insularité et déplacements

[QntS RQht SNBYy Sai
02YYdzy AOI A2y SaaSyidast
O2yaitAiGdzS ¢S &aSdz
NB3Idz ASNBYSy(d dziAaftAaas
[ § LRyl I tFNBSYSyY
{F 3ANYGdzA(S RSLMzA&a mMopdpH |
d20ALdzE S SO2y2YAljdSa 2dz

NBfASS
LJdzA & lj dzS =
FES RS O2YYdzyAOlGAazy
I dza & A
02y i NR o dzS

I'dz O2yGAySyid LI N 8
Sy RSK2NEH
LISNXY I ySyi
0ASY LI N tS&a KIFIoAldlyida RS
' dz RS@St 2LIISYSyi
FILOAEAGS

SyO0O2NB RS RS@St2LIISYSyi

«Pour le Pays MarenneOléron, les besoins & prendre en considération se déclinent a 2 échelles de temps :

¢ les besoins liés au projet de vie a l'année, de vie locale, de confort et de sécurité, de désenclavement et de mabikieperso
RSTlI @2NRasaz RS
¢ les besoins liés a I'économie touristique, liés a la notion de temps de parcours, a la régulation des pics saisorffrierde a I'o
jdzt £t AGS RSa

Y20 YYSyYy G L32dzNJ € S& LI dz&

AGFGA2YYSYSYyds b»tlh

VI.2. La desserte

5 ®
Sant-Georges  Par
dOléron ¥

£

S

Réseau routier
— La "doreale" (RD 734)

rand-Villdg-Plage
Réseau secondaire v
N Bl o o0 \
WE
s
0 5 10 km

Source rapport de présentatiorProjet de classement atitre des
articles L.34m S adzAglyidia Rdz O2RS
5Qh[; whb
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NI AGSYSy

arisaz X

SourceY {/ h¢ tléa

L'ile d'Oléron est reliée, depuis 1966, au continent par
pont routier, long de 3027 m lui faisant ainsi perdre,
partie, son insularité. Il surplombe le Coureau d'Olér
mince détroit qui sépare I'lle du continent.

Il longe les deux estacades de l'ancien bac qui assure
liaison maritime entre Bourcefranc et le Chéatedi©Iéron.

La commune est traversée par la RD %3ddorsale» qui
dessert I'lle suivant un axe St / NordOuest.

La RD734 constitue la véritable colonne dorsale de lile,
traverse le bourg ; le trafic estival peut rendre sa traver:
difficile d'autant plus que la configuration de cet axe (w
SGNRAGSSE oNGA Sy FftA3aySySy
RQlIYSYIl 38SYSyid k StlI NBAaaSy

La RD traverse également les villages de La Micheliere ¢
la Bétaudiere.

Les villages de la frange littorale ouesMes Huttes, Les
Pierres sont desservis par \eie littorale: route des Huttes,
rue des Seulieres).

Leréseau viaire qui dessedes villages depuis la RD734
depuis le bourgest peu hiérarchisé et il est difficil
d'identifier les axes de transit des voies de dessettecale»

des villages.

Page51/231

GA L+ RdzO
RQdzyS ylF@baas
Sy il b

SO2y2 YAl dz8
f QF OOS448A0Af Al Schahgest Qn ¢
G2 dzNR &GAI

LJ &al 3st

RS



VI.3. Les déplacements e¢$ modes de transport utilisés

Des mobiliés journalieres domicilg i NI @ At = AYLERNII yiSa @SNBR {lAyd t ASNNBE RQhf
Une grande partie des déplacements est interne a la commune.

fnsee, AP Bases

Nombre de navettes domicile-travail (fhix), 2012 - scunc: mobiité

_ Une enquéte de mobilité a été menée en avril 2011 auprés d
== |\ population oléronaise. Ce qui ressort
/ S - La part hégémonique de la voiture particuliere tout
( communes confondues,
- La part de la marche a pied et du vélo est la plus forte d
la commune de St Pierre, respectivement 5 et 15% ;

- [ Qdzal 3S Rdz 6dza k Yyl @SiGidGS ¢

Saint Pioo F0éron

.

Les commerces de proximité sont relativement nombreux

mﬂl centre bourg mais la voiture est le mode de déplacem

| A privilégié pour accéder aux centres commerciaux, supermar

oy e 4 - SG 1T2ySa RQl OGAGA G Perre fetSRolus
‘\ RQht SNRY O ®

Le phare de Chassiron et plusieurs campings sont situés <
«pointey RS fQntsS SiG adzNJ f Sa

L. nombreux déplacements voiture et de plus en plus a vélos
lien avec les #lans Vélos mis en place par la CDCIO).

@ GécHla 2015~ Favs Marennas-Osron par commune

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre i

travail en 2021 91,5 % des ménages ont au moins 1 voiture
- 52,6 % 1 voiture
Mode de transport - 39 %: 2 voitures ou +
Pas de déplacement 6,7

73 % des actifs utilisent la voiture, camion ou fourgonnette p

Marche a pied (ou rollers, patinette) 9,5 se rendre au travail.
Vélo {y compris a assistance électrigue) 8,1
Deux-roues motorisé 2,0
Voiture, camion ou fourgonnette 73,1
Transports en commun 0,6

VI.4. Lestransporsen commun

[ & (NI y&LR2NI& Sy O02YYdzy YIf3aINB t£S& FYSylFI3aSySyia adzOO0Saan¥:

Transports en commun routier » ; o
Le réseau de transports de la région Nouvéltpiitainepropose plusieurs liaisons en carpolesR S LI | OSYSy i a & dzNJ ¢
continent :
T Laligne 15&aintDenisR Qh t $NB ywiemeBQht EWEY fBH w2OKSF2NI fBH { dZNESNBAO
9f{fS Sau SYy OZ2NNBaLRYRFIYyOS u2dzilgnefls@l yy$S LJ2dzNJ [ I w2 OKSH
1 Laligne 155 SaitenisRQht SNBY ¢ Hlj dzx W2PYEEX 26y S RQI ONARAE t &SLIISYONE
9 Laligne 171Saintes <> Marennes, correspondance a Marennes avec la lignead5i S f QI yy SS o

La cars scolaires qui circulent sur le territoire peuvent aussi étre utilisés, en fonction des places disponibles, sad¢hantagité
estdonnée aux éleves.

Transports par bateau
584 tAFA&a2ya YFENRGAYSa a2y éurldpoH deBayarg/iBen{ &y

m NE && t BQISH S NByY ©d
- Liaison maritime La Rochellde d'OléronrRQI GNRt + FAy aSLWiSyo S

S LISyRFEy(d f 8
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https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/12/Fiche-horaire-Cars-regionaux-Saujon-La-Rochelle.pdf

- Croisieres Inteflesq Liaison La Rochelle / Saibenis, de juillet a ao(t.

- SaintDenis Croisiére§ A Aa2y [ w2O0KSf S knofembres SyAa RUhf SNRYSI RQl @

- Bateau Passeur + véled.iaison Bourcefranc / Le Chateau d'Olérdniaison La Tremblade / Saint Trojan Les Bains
Liaison La Tremblade / Marennes, de juillet & ao(t

Lesnavette desplages

Lanavette desplagesest le transport estivalorganisépar la communautéde communesde I'lle d'Oléron,en partenariatavecdes
campingset hotelsoléronaisqui s'engagenpour I'environnement.

Parmiles destinationsdesservies le phare de ChassironLe Chateaud'Oléron,Boyardville Domino,LaCotiniére,les plagesde La
Perrocheet de la Rémigeassde parcaquatiquelléo, ...

Auparkingdu chenalde Boyardville Ja navettedesplagesdessert’embarcadérede la liaisonmaritime lle d'Oléron- LaRochelle
Elle est également connectée par des arréts communs auréseau de transports de la Charente Maritime.
Leserviceestgratuit et ouvertatous. Il fonctionne7J/ 7 enjuillet et ao(t.

VI.5. Les déplacementsdoux»

[Qnf S RQhf SIMRY RhaLR ¥SRREYSQYI 3SYSyda Oedfl of Sax NBLI NIAA R
[ QSy3F38YSyid Rdz tfly =z$t2 Lz f1yO0S $2 dNBep I QX ANA G NE ORSE 5
iGN} SNBSS OSyiNrtS8S RS tQntsSs (G2dzi Sy FlLAaalyid RsézszNmNJ RS
Charentea I NAGAYS | dz Y288y RQIYSyl3aSySyida fS3ISNaA® ! Ayarzr Sy wmod
RQ2dz&NJF 3S RS I /2YYdzyldziS RS /2YYdzySa RS fQLES RQhf SNRYy®
LISNXYSGGFyd tfF RSaaSNIS RS jdzStljdzSa LIXIF3Sa S aSOGSdiINE RQKSH
[§ tfly xSt2 LL F Sdz LR2dz2N) 202800AF RS O2YLX SGSNI £S qesa St dz
00 YLAYy3Tas oAatftl385a RS g O0ly0Sas NBaARSyO0Sa aSOz2yRishbN&Zsas §

résidents permanents, tels que les plages, les centres de loisirs, les commerces, etc.
Ces différentes liaisons se faisaient soit en voiture, soit en vélo dans des conditions de sécurité pas toujours optimales.

I 2YYS AYRAldzS LINBOSRSYYSyiGz 848 RSdzE LIl ya @Stza adO&pSaart
RQIYSYIl 3SYSyida OedfloftSa t RSadAyldAaAz2y RS ft1 LINT GAljdzS 2 dzNJ
Chaque Plan Vélo apportiesobjectifs plus ambitieux en termes de desserte et de sécurité. lls se concentrent autour de 6 axes
principaux :

1. Poursuivre les liaisons intg@bles : entre les communes, les cent@surgs,

2. Assurer les liaisons utilitaires : domieitavail, domicileétudes, les équipements (écoles, colleges lycées),

3. ¢NJF AGSNI £S48 LRAYyGaA RdNBE O2NNBaLRYREYy(d FdzE TN} yOKA&Z&aSYSy

4. ! 3adzNBNJ RSa ftAlLAazya OeoftloftsSa oS0 tS5a 1T2ySa RS adl

Transport Public,
5. Développer les liaisons avec le continent (route et maritime),
6. Poursuivre les liaisons le long du littoral et les accés aux plages.

l'AYaA pc aSO0GA2ya LRdzNJ dzy fAYSIANB RS on 1Y F2N¥YIFASyYys €8
sections les plus urbaines ont été écartées et laissées a la charge des communes. Ces pistes, ainsi que celles eristaies per
ROl @2AN) dzy S @Ararzy 3Jt20l S RSa O2yiAydaiasSa RS&a LmhaiasSa Oeof |
ArRSf £t Rdz &aSdzA IaLlsSoi RS&a RSLI I OSYSyia OedflrotSaxr tI /t5/ RS
a réduire la place de la voiture, a favoriser le développement des solutions alternatives (modes doux, intermodalité.ceohéren
urbanismedéplacements) et a faciliter les échanges avec les territoires voisins.

[F /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa RS fQntS RQht SNBY (N} @FAfTES &dzNJ
Y20AfAGS ljdzA &Ul LIJzA S &dzNJ GNRA A R20dzySyida RS LI I yATFAWE GAZ2Y
¢CSNNRG2NALFE S dMarenizds] 'Agerdd A deRDCoBUNEYE de Communes de I'le d'Oléron et son Plan Global de
Déplacements (PGD).

Le SCOT fixe des orientations en faveur des modes doux. Dans son volet déplacements, le PADD fixe quatre principés structuran
R2y( f Qdzy «ldbdnstiudtidnidne 8éyitable offre en transports alternatifs, diversifiée et concurrentielle a l'usage de la
voiture».

L'Agenda 21 de la Communauté de communes prolonge le SCOT par un programme d'actions transversal aux enjeux du
développement durable. En matiére de déplacements, il réaffirme la nécessité de poursuivre le «développement des altarnatives

f @2A0d2NB AYRAGARIZStEtS (2dz2iS fQFyysSS t (NI GSNAR | teBudzNE dzA
F2NHzY LI NGAOALI GAT £ LI NIAN) Rdzj dz8f € Q! ASYyRIF uwum | SGS O2yail
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https://www.oleron-larochelle.net/
https://transports.nouvelle-aquitaine.fr/fr/lignes-routieres/Les-lignes-routieres-en-charente-maritime

VI.6. Le stationnement¢ inventaire des capacités de stationnement des véhicules
motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public €
des possibilités de mutualisation de ces capacités

Nombre de place a coursde comptage (commune)

Parkings VL
Centre bourg
- -place de la mairie/marché *** places

- parking du stade/Moulin neuf
- parking du port de plaisance

- parking avenue des Pins
- -parking du cimetiére

- Stationnement sur rues

- .R RS tQ20Sly

Dans les villages
- La Moreliereles Fontenelles
- Chassiron Canton de Roeres
- La Gautrie

- Les Huttes
- Les 3 Pierres

- La Miheliéree/ La Baudissiere

Phare de Chassiron
- Parking du phare
Des parkings priv®s et publics permettent dbacc®der auo
permettentderejoi ndre | a pointe 7 pied, un parking r®serv® aux
parkings privés sont réservés aux employés des commerces et restaurants, ainsi que du phare, du sémaphore et de
la maison de la pointe.

Parkings de plages
A renseigner commune

Parkings véhicules électriquest hybrides
A renseigner commune

Parkings vélos
A renseigner commune

Campingcars

SaintDenisest accessible ecampingcar(i 2 dzii S f QI yy SSs Af Sai LkkraairaotsS RS adGliazy
du port, parking Fel, parking du Moulin Neuf, parking de la plage des Huttes, parking de la plage des Seulieres, pdkieg du p
de/ KI 8A8ANRY® [ S& LI YyySldzE Ayadlffsa adaN) OKFIjdzS LI NJAYyER RS f
23h et 6h).

Lt yQSaid LI a Fdzi2aNRhasS RS aidldiAaz2yySNI RS 22dz2NJ 02YYS RSle ydzi i
hameau « les Huttes ».

La municipalité d&tDeniss YA da Sy LI I OS dzyS I ANB RQI OOdaBtedy NRAINBSRISBEAL
route des Huttes, a proximité des commerces et du cebtyarg avec tout le confort nécessaire (ravitaillement en eau, vidange,
R2dzOKSa al yAdl ANSaY St SOGNROAGSXO®D
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SYNTHESH ORIENTATIONS GENERAEFRRACEMENTS MOBILITES

ORIENTATIONS GENERALES

V Tenir compte du besoin en circulations et en stationnement (résidents, visiteurs, cam@ihgNE X 0
tenant compte de la sensibilité paysagére, des connections avec le bourg et les villages (liaisons doucg
f O 00SaaA0AfAlSET RSa OANDdz I GA2ya FINKRO2Ff Sax

\% Favoriser le développement résidentiel, de commerces et services sur le bourg, dans les espaces disp
(vides urbains) et en extensions proches et maitrisées en surfaces, pour réduire les déplacements « tout voi
et en intégrant les circuits de transports en commun

\% Maintenir ou retrouver des liaisons integuartiers

\% Garantir la prise en compte de développement des mobilités douces pour consolider le développe
RQdzy aeaisYS RS GNI}yalLRNI Sy O2YYdzy LX dza LISNF 2 NV |

Y, Sécuriser la circulation et favoriser la mixité piétons/vélos/voitures
\Y; t NSYRNBE Sy 02YLIWiSs | yiAOALISNI £tSa LINR2Sia RQl YS
Y, Maitriser le développement des villages et quartiers éloignés des commerces et équipements structur|

LI2dzNJ f AYAGSNI £ S8 RSLI | OSYSyida Y2G2NR&aSa OSEGSYy&an

\% aStiiNB Sy dzoNB S LINB2SG RQlIYSEA2NIGA2y Si R
adéquation avec les enjeux patrimoniaux de Chassiron, autour du phare

\% Préserver et développer les itinéraires depromenade», de «découverte» en connexion avec les chem
RS NIyR2yysSSax RS RSO2dz@SNIS:Z AGAYSNI ANBa @St2a §

Y LYGiSaNBNItS tfly +St2 RS fwnts
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l. Le milieu physicgl

[.1. Climat

Source : données issues de Mét@ance

[Qnf S RQht SNBY 0 Sy S Ehprs Saralid@isizyar det tenvpéritured Go@des/ek upelzfuviométrie relativement
abondang, répartie tout au long de l'année [ QF Y LI A (G dzRS GKSNXNAldzS Sad GSYLISNBES LI N
pluviométrig sous la dépendance de perturbations venant de I'océan atlantique, atteimaximumd'octobreafévrier.

Les données de températuret précipitation sont illustrées cidessous sous formeeddiagramme ombrothermiqueElles sont
complétées par la représentation degesses du vent moyennesnensuelles. Ces données ont &#registrées par la station de
SaintDenisRQht SNRY o6b2Y dzadzSt Y / KFaaANRY T ARSYy{2WRHAlIYE Y MTOHOJ

CHASSIRON - SAINT-DENIS D'OLERON

TCQ Diagramme ombrothermique P (mm)

50 o | es températuresnensuellesmoyennes fluctuent de 8°C ¢
3 ” hiver a 20°C en étd.a température moyenne annuelle €
. . deB.TC.

30 60

25 50 Les hauteurs de précipitatiomensuellesnoyennes varien
20 40 entre 36 mm en été et 90 mm exutomne pour un cumul

annuel de 68 mm.

0 La période ou les sols sont les plus s2®@ S i S § Rois
Janv Févr Mars Avr Mai Juin Juil Ao(t Sept Oct MNov Déc environ, de juin aseptembre.

= Pluviométrie (P) =bemTempérature (T)

Station de Chassirordiagramme ombrothermique

CHASSIRON - SAINT-DENIS D'OLERON

km/h Vitesse du vent mensuelle moyenne (km/h)

25
20

15 . ..
Les vitesses du venmensuelles moyennes avoisinen

o 17km/h en été et atteignent 23 km/h en hiver

0
Janv Févr Mars Aw Mai Juin Juil Aot Sept Oct Nov Déc

Station de Chassiraqvitesse du vent mensuelle moyenne

t SNELISOGADPSE RQS@2tdziAzy FTFOS Fdz OKFy3ISySyid Of AYF GAldzS

[ QS@2t dziA2y RS& (SYLISNI (i dAaCRatentes tnénBe/uyl Beli réchayifiémedtidépBisi1939.ySurtiaddridde dz
19592009, la tendance observée sur les températures moyennes annuelles est de +0,3 °C par décennie. Les trois années les plt
chaudes depuis 1959 en Poit@harentes, 2011, 2018 et 2020, ont été observées atrssigcle.

Les principales évolutions significatives du climat et des milieux au cours des150 RSNY ASNBa FyysSa +t ¢
suivantes :
- 'yS sts@grkiAzy RS fF GSYLISNI (d2NB Yz2eSyy RQSY gA c F
- 'yS StS@raAz2y RS tF GSYLISNI Gdz2NB Y2eSyyS RS fQSkdz RS YS
dans le Bassin Marenng&3léron depuis la fin des années 1970.
- Une modification de la saisonnalité se manifestant par un réchauffement hivernal, une augmentation du rayonnement

printanier, une diminution du rayonnement estival et une augmentation de la pluviométrie a cette saison. Cette
transition progressive vers une diminution de la pluviométrie hivernale et une augmentation significative de la
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SaGABIES 11248 RQAYLERNIIFyGSa ljdzSadAaz2ya  &dzN

w

LX dz@A 2 YS G NR
ddzNJ £ Qnf So

- 1yS SESOLGAZY Rdz YASSIdz YENAY 20t RQSYGANRY wn OY RS
NEGKYS RQSt S@I (A 2 y1980%RS5dminman confréil, 7imyhiarsed enoyendersur la période 1BEID).

[ & LINR2SOGA2ya OftAYlFGAlLdzSa FyGAOALISYlG dzyS LI dzZNEdzA S aRdz NE
seconde moitié du XXt 3 A8 Of ST f QS@2tdziAz2zy RS €1 {GSYLISNI{Gd2NE Y2eS8SyySsS
considéré. Le seul qui stabilise le réchauffement est le scénario de faibles émissions (RCP 2.6). Selon le scénagonilssionss

(RCP 8.5), le réchauffement pourrait dépasser +4,6°C en fin de siécle.

Température moyenne annuelle en Poitou-Charentes : écart i la référence 1976-2005
Observations et simulations climatiques pour trois scénarios d'évolution RCP 2.6, 4.5 et 8.5
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2095

. Ecart & la référence pour les observations

Ecart a la référence pour les simulations climatiques passées et futures RCP 2.6, RCP 4.5 et RCP 8.5

Le cumul annuel des précipitations en PoiloK  NBy G4 S&a @FNAS fFNBSYSy:d RQdzyS FyysSS t
XX¢mesigcle.

LYRSLISYRIYYSylG RS OSGGS OFNAFOATAGSE
Xxgmea A 8§ Ot Sz S OSsz | dz5t jdzS§ &a2rad €8
Al Aa2yas 68O dzy NRAdzS RS RAYAydziA

tSa LINRP2SOGA2Yy&EndOE A Y]
0SSyl NA2 RQSYA&arzya O:
2y RS& OdzydzZ & SaiAgdl dzE f

Cumul annuel de précipitations en Poitou-Charentes : rapport a la référence 1976-2005
Observations et simulations climatiques pour trois scénarios d'évolution RCP 2.6, 4.5 et 8.5
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. Rapport a la référence pour les observations

Rapport 4 la référence pour les simulations climatiques passées et futures RCP 2.6 RCP 4.5 et RCP 8.5
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Qyceapurl Thndne cusol La comparaison du cycle annuel d'humidité du
Moyenne 1961-1990, records et simulations climatiques pour deux horizons temporels (scénario dévolution SRES A2) en Pmtou-Charentesentre |a pénode de référenc(
© Wto France climatiqgue 19611990 et les horizons temporel
proches (20222050) ou lointains (2072100) sur le
XX¢me sigcle (selon un scénario SRES, Afntre
un assechement important en toute saison.
En termes d'impact potentiel pour la végétation
les cultures non irriguées, cette évolution se tradi
par un allongement moyen de la période de sol ¢
(SWI inférieur & 0,5) de l'ordre de 2 & 4 mois tan
L que la période humide (SWI supérieur a 0,9)
réduit dans les mémes proportions.
= hy y2GS 1jdzS f QKdzYARAG S
siécle pourrait correspondre aux situations sect
SEGNBYSE RQI dz2 2 dZNR QK dzA

MIDE

Humidité du sol

Brecords secs  ERecords humides B Moyenne 1961-1990 [@SRES A2 20212050 B SRES A2 2071-2100

Le territoire est exposé a des variations climatiques significatives depuis au moins 20 a 30 ans, voire plus pour camaimepa
Un schéma de synthése estprésentkcs 4 &2 dza @ Lf Aff dzAGNB £S5 RSINB RQSELRAaAAGAZ2Y
Of AYFGAdzSad [ S RSAINB RQSELRaAGAZY &aQSGlFfS RS n 6ydzZ O bt o ¢

Augmentation des températures de I'air
Sécheresse

Tempétes, vents violents

Evolution de lavariabilité interannuelle du climat

-

e \ i 6 6
Intrusions/remontées salines dans les milieux doux \ \ Augmentation de la température des mers et océans

Salinisation des nappes superficielles et sols / Elevation du niveau de lamer
/

Evolution des courants marins // Surcote marine
~
/

Perturbation des régimes de houles ,/ Erosion cotiére

\ ~/
Variation du débits des cours d'eau (étiage et crues) \< / Evolution du régime des précipitations
\

Evolution de I'enneigement < ? Mouvements et effondrements de terrain

Fortes pluies \\\ " Retraitgonflement des argiles

~_/ //
Augmentation de la température des cours d’eau et des _ / \ - /\./Feux de foréts et de broussailles
lacs ~/L - N
Cycles des gelées I Concentration de CO2 atmosphérique
Acidification des océans
9ELR&AAGAZY | OGdzStfS RS fQO0fS RQhf SNRY cRdzil PKAYBSNISPG QOf A

[ S t/ ! 9¢ RSprdp@®in&uakicatol @NRFELIZ &A GA2Y Fdzi dzZNB LI NI NI LILIZ NI | dzE
lorsque les données le permettenCette analyse doitcependantétre interprétée et considérée avec précautidn Q S @2 t dzii A 2 y
nombreux parameétres climatiques et aléas edtsoumis a des incertitudes scientifiques. Le schéirdessous,synthétisant

f QSELRAAGAZ2Y TpdoratzbBO 2RYARI (NS NINR2(y2 AFNGBS O représéniéedidedsiis s@uy la indmé tméne f S

[ QSOKSt S RQSELRaAGAZY aQSiltS RS n o6yddfS0 £ n 6GNBA StSO:
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Augmentation des températures de I'air
E&cheresse

Feux de foréts et de broussailles

Evolution de I'enneigement

Evolution de la variabiiité interannuelle du cimat Augmentation de la température des mers et océans

Evolution des courants marins Elévation du niveau de la mer (submersion permanente)

Perturbations du régime de houle | Surcote marine

Perturbation dans les conditions moyennes de vent [ Erosion cotiere
|
|

|
| Evolution des &léments pathogénes
[

Inondations par ruissellement |

Cycledes gelées - Vagues de chaleur

Intrusions/remontées salines dans les miieux doux " Evolution du régime de précipitations

Augmentation de la température des cours d'eau et des lacs Fortes pluies

Acidification des océans Variation du débit des cours d'eau (étiage et crues)

Concentration de CO2 atmosphérique ; Mouvements et effondrements de terrain

Salinisation des nappes superficielles et sols> B == ‘Retroi! gonflement des argiles
Tempétes, vents violents

9ELR &AGAZY TFdzidNB RS tQOtS RQht SNBY lczddil I dwdy Oidy X Ki

[.2. Relief
[§ NBEfAST RS tF O2YYdySs (2ddi 02YYS tQ8yasdvyofs RSlamaoite S RO
du territoire est marquée par une altitude comprise entre 5 2l NGHcf. carte «Géologie, relief et hydrographie cidessous)

Seule une formation dunaire, au liglit «La Garenngg & dzNJ £ I LI NI AS 2dz8aid Rdz t AGG2NI &3 | i

Vue sur la plaine au sud du village de la Gautrie
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