Révision du PLAN LOCAL D’URBANISME

Concertation agricole

réunion du 24 Mai 2024

| Gheco Urbanistes



LE PLU FAIT SA REVISION !

Le Plan Local d’Urbanisme est le document de planification urbaine qui explique,

justifie, traduit et réglemente le projet daménagement et de développement durable
de la commune.

Pour quelle durée?

Un moyen terme de 10 ans.

Ses effets:

Le PLU approuveé est opposable aux personnes publiques et privées.



INTEGRATION DES ENJEUX AGRICOLES DANS LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DES OBJECTIFS COMMUNS

1/ Protéger et soutenir les activités agricoles du territoire

2/ Lutter contre I’étalement urbain et maitriser la consommation des espaces
naturels, agricoles, forestiers

3/Préserver la biodiversité et prendre en compte des continuités écologiques

4/ Mettre en valeur et protéger les paysages entretenus, exploités et fagconnés
par les agriculteurs

5/ Partager I'espace entre les différentes usagers et fonctions et anticiper/éviter
les conflits d’usages



1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES
ACTIVITES AGRICOLES DU
TERRITOIRE



1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Carte des espaces agricoles

Zone urbaine

P Forét

Zone prioritaire de développement des aménagements agricoles
@ Exploitation agricole

I Zone agricole a dominante viticole, maraichage, élevage
Zone agricole a dominante grande culture et élevage

Zone d'élevage, marais salant, ostréiculture, zone humide

w

Carte agricole SCOT2
étude Chambre d’agriculture




1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Les actions de la CDC de l'ile Oléron

- Accompagnement des porteurs de projet pour la reprise de terre agricole
o Priorité donnée aux parcelles présentant des risques liés aux incendies ou sangliers + intérét des agriculteurs.
o La CCIO prend en charge le défrichement des parcelles
o Recherche de pérennité des ilots, en continuité d’exploitations existantes
o Envoi de courrier au proprio pour vendre ou louer : 100 courriers distribué a Saint-Georges

- La CCIO préempte des terres agricoles
o Dans le cas de vente qui excéde les 3000€/ ha
o Sisuspicion de projet de terrain a camper
o Sile projet est porté et présenté a la SAFER

- Environ 12 préemptions/ an (dont 2/3 avec porteur de projet)

Un diagnostic agricole actualisé fin 2023
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1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Limites communales
Parcelles agricoles exploitées

Parcelles agricoles exploitées en 2023
Saint-Denis-d'Oléron

Sources : Parcelles agricoles, CCIO, 2023 - PCI, DGFIF, 2023 - Positron, Carto, 2023
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1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES
AGRICOLES DU TERRITOIRE

Registre parcellaire graphigue (RPG)
2021

Blé tendre
. Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences

Le maraichage et la
viticulture sont les
orientations dominantes.

Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains

Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers
Non disponible




LES EXPLOITATIONS

10 exploitations sont installées sur la commune, dont une ne possede pas le siege sur la commune.
Le maraichage et la viticulture sont les orientations dominantes.

Les 3 exploitations viticoles livrent leur vendange a la cave viticole.

Les élevages ont des cheptels de bovins allaitants (Blonde d’aquitaine et Angus).

3 structures agricoles sont en agriculture biologique.

Un départ en retraite prévu dans moins de 5 ans (Bernard Gérard) sans repreneur connu.

LES EMPLOIS

Le secteur agricole emploie 27 saisonniers et 8 salariés. 2 exploitants sont en double actifs.



LES EXPLOITATIONS

NOM DES EXPLOITATIONS

EA REIGNIER Nicolas

ORIENTATIONS AGRICOLES

Maraichage et arboriculture

LIEU
D'EXPLOITATION

Saint-Denis-d'Oleron

SIEGE
D'EXPLOITATION

Saint-Denis-d'Oléron

Le mouton vert®

Maraichage et arboriculture

Saint-Denis-d'Oleron

Saint-Denis-d'Oleron

Les Jardins d'Aurélien et Tamara

Maraichage et arboriculture

Saint-Denis-d'Oleron

La Brée-les-Bains

EA CHEVALIER Adrien Elevage Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Cléron
EA BERNARD Gérard Viticulture Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Oléron
EA MICHEAU Erwan Viticulture Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Cléron
SCEA Caelestis™ - : : . : . .
p—— Viticulture Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Oléron

GFA — OLERINVEST™

Maraichage et arboriculture

EA POUGNAUD Christophe Saint-Denis-d'Oléron | Saint-Denis-d'Cléron
Grandes cultures
- EI " . - - ' | x
EARL Deus ex grganic® Evage Saint-Denis-d'Oleron | Saint-Denis-d'Oleron

Grandes cultures

SCEA l'insulaire FM2A

Maraichage et arboriculture
Viticulture

Saint-Denis-d'Qleron

Saint-Denis-d'Oleron

*exploitations en agriculture biologigue ou en cours de conversion
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LES SURFACES

SURFACES MOYENNE DES
NOM DES EXPLOITATIONS ORIENTATIONS AGRICOLES TOTALES SURFACES
EA REIGNIER Nicolas Maraichage et arboriculture 3,13 (I
Le mouton vert® Maraichage et arboriculture 1,97 [0 hectares
Les Jardins d'Aurélien et Tamara | Maraichage et arboriculture 1
EA CHEVALIER Adrien Elevage 254,13
EA BERNARD Gérard Viticulture 16,84| = 34,20
EA MICHEAU Erwan Viticulture 31,36| hectares
SCEA Caelestis* o
GFA — OLERINVEST* Viticulture 54,40
: Maraich t arboricult

EA POUGNAUD Christophe el Gl foalalash 72,04

Grandes Cu'tu r-ES [ i

: Elevage
E S
EAHL DEUS EK Ur ar"': Grandes CLIltUt-ES 98’58 ...............................................................
. : Maraich t arboricult

SCEA l'insulaire FM2A bty i e 29 03

VItICUIturE ...........................................

R e e 269,19

*exploitations en agriculture hiologigue ou en cours de conversion
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1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

B 5ere
B Biti agricole

Type de culture

[ | Culture

B Marnichage

[ | Plante a fibre

|| Antres cultures industrielles
[ | Prairie

|| Faurrage

|| Sans production

] Vigne
|| Divers
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[ Culture
B Maraichage

[ Plante i fibre

|| Antres cultures industrielles

[ Prairie

[ | Fowrmoge

[ | Sans production

] Vigne

[ | Divers 13



1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Rue du Moulin des Cordonniéeres Rue des Huttes
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1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Les légumes du phare Le Jardin de Dina
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1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES
DU TERRITOIRE

Projet Scot2 (version arrét) ‘

13.1 SOUTENIR LAGRICULTURE
LOCALE

Affirmer la vocation des terres agricoles

> Affirmer la vocation agricole des terrains concernés en :

+ identifiant et délimitant les espaces agricoles;
+ prenant les dispositions adaptées pour les préserver.,

Faciliter l'évolution des exploitations agricoles et linstalla-
tion de nouveaux siéges dexploitation dans l'ensemble dans
lespace agricole (en dehors des espaces remarquables du
littoral et des coupures d'urbanisation identifiés par le DOO
et délimités dans Les PLU).

Les choix des périmétres durbanisation prennent en compte
les impacts économiques de fextension urbaine sur l'activité
agricole ou les contraintes dexploitation (respect des dis-
tances réglementaires et application du principe de récipro-
cité, conflits de voisinage avec I'habitat, accés aux cultures.,. ).
lls veillent & éviter la fragmentation des espaces agricoles et
lenclavement des terres agricoles.

Encadrer la création de logements de fonction
dans I'espace agricole

» Lacréation dunlogement de fonction peut &tre envisagée,

en accord avec les dispositions de la charte « Agriculture,
Urbanisme et Territoires de la Charente-Maritime =, lors-
guelle apparait nécessaire au bon fonctionnement des
activités agricoles. Dans ce cas, la réutilisation de bati-
ments existants (ancienne maison ou changement de
destination d'un ancien batiment agricole)est favorisée par
rapport @ une construction neuve.



2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET
MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS
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2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS

Diminuer la consommation d’espaces agricole et I'étalement urbain :

v'Identification des espaces agricoles et naturels consommés depuis 10 ans

v'Définition d’objectifs chiffrés de modération de consommation des espaces agricoles

v'Des formes urbaines plus « compactes », optimisées
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2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS

BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE ESPACES AGRICOLE ET NATURELS DEPUIS 10 ANS

la plateforme nationale de l'artificialisation indique une consommation fonciére de 12 ha environ sur la période 01/01 2011 au 01/01/2023

o | Choisir un département - ‘
- - w

| Commencer par choisir un département~ ‘

Saint-Denis-d"Oléron
(EPCI CC de I'lle d"Oléron )

données pour la période 2011-2023

de nouvelles surfaces consommeées

soit
de la surface communale nouvellement
consommeés

dont

de surfaces consommeées de type habitat

dont

de surfaces consommées de type activité

dont | 19

de surfaces consommeées mixte

B TP o e e T e L L - = e U, eyl ¥ e |



2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET

MAITRISER LA CONSOMMATION DES

ESPACES NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS

Projet Scot2 (version arrét) :
moins 60 % de consommation d’espaces
pour la CCIO entre 2021 et 2031

—)

18.2 REDUIRE LE RYTHME DE
CONSOMMATION FONCIERE
D'’AU MOINS 50 % ENTRE 2021
ET 2031ET MAINTENIR UNE
TRAJECTOIRE VERTUEUSE
A HORIZON 2043

Acceélérer la réduction de la consommation fonciére

Levolution des espaces Urbanisés par rapport aux espaces
Maturels, Agricoles et Forestiers (NAF) sur la période 2010-
2020 représente une croissance de 159 ha(BD-0CS-NA), soit
16 hafan.

> Uiminuer de 50 % au moins le rythme annuel de consomma-
tion fonciere pour la decennie 2021-2031.

En reference a la base de données regionale doccupation
du sol & grande échelle (observatoire NAFU), le rythme
annuel moyen est fixe 2 7.3 halan sur lensemble du péri-
metre. La consommation fonciere maximale est ainsi fixee
a79 ha.

Leffort est réparti differemment entre les 2 EPCI du SCoT.
Entre 2021 et 2031, le rythme de consommation fonciére
est reduit de pres de 60 % pour la CCID et 40 % pour la
CCBM.

> Diminuer d'un tiers le rythme de consommation fonciére
par rapport a 2021-2031. Sur cette période, le SCoT definit
une enveloppe fonciére maximale est de 64 ha (soit un
rythme moyen de 5,3 ha/an projeté sur 12 ans).
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE
EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Natura 2000 ZNIEFF

(2\Em—Méga R : SR S (z\Em—Méga
Conseil en Environnement . 0 0,5 1 km A Conseil en Environnement 0 0,5 1 km A

Aucun batiment
agricole en zone
ZNIEFF

Partie de serre
en zone Natura 2000
(parcelle ZM 150)

Légende
RPG 2022

Zone de Protection Spéciale (ZPS)
Marais de Brouage - Oléron . B Bati agri

Bati agricole

Pertuis charentais - Rochebonne ™ Serreg

Zone Spéciale de Conservation (ZSC)

[ Dunes et foréts littorales de I fle d'Oléron

[ Marais de Brouage (et marais nord d'Oléron)

[ Pertuis charentais

Légende

ZNIEFF type 1 [l Béti agricole
[0 ZNIEFF type 2 [l Serre
RPG 2022
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET

Y4 de Pré tiondes E
PRENDRE EN COMPTE DES Naturels Sensibles du Département
CONTINUITES ECOLOGIQUES () B -Miga I

Espaces Naturels Sensibles du Département

Aucun batiment
agricole en zone
de préemption

Bati en zone ENS
(parcelle AN 34)
et serres de la pointe sud-est
(Zm 149 ; ZM 150)

Légende Légende
RPG 2022 B B3ti agricole RPG 2022 [ Zone de prémption ENS
Espaces Naturels Sensibles Il Serre Parcelles acquises par le Département de la Charente-maritime ENS acquis Département 17
[ Actif [ B&ti agricole
Il serre

[ Candidat



3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

ZONES HUMIDES

N
Conseil en Environnement 0 0,5 1km
I E—

serres de la pointe sud-est
(ZM 149 ; ZM 150)

==

Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine

Légende

Prélocalisation des zones humides
RPG 2022

Il Bati agricole

Il Serre

Prélocalisation des zones humides (DREAL)
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

TRAME VERTE ET BLEUE

Qe A
i~
| T
\\\ 2B \/ P A
\om *{4/ e
{ A e

\“ ,> \{ i \fu
\ ,—’/}’9 \ &
L 4 N

Trame forét \ : X‘

\ L o ,
b e
Trame lande \ ?k
\\ NS
o "
Y&

\\//

Trame humide

Trame littoral

v
( 2 Eou-Méga
Conseil en Environnement

Continités écologiques
B trame forét
0 trame lande
B trame humide
B trame littoral
corridor diffus

—— Cours d'eau

«. Principaux corridors écologiques
Eléments de fragmentation
I :zone urbaine
I zone urbaine diffuse
== \/0irie principale
—— Voirie secondaire

* Points de rupture

0 0,5 1 km
| I E—

Source : Pigma (2020), Eau-Méga (2024)
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

RISQUES

PPRN - EROSION COTIERE, SUBMERSION MARINE, INCENDIE DE FORET

1k 4 Enjeu : parcelle ZN 150 (serres) en conflit

Q Eouw-Méga
Conseil en Environnement 0 0,5
- avec le PPRN (risque submersion)

* PPRN approuvé le 17 aolt 2018
* 6 zones réglementaires couvrant 3 aléas
* Risque feu de forét
* Risque submersion
* Risque érosion : recul du trait de cote

Légende

périmétre PPRN [l Béti agricole
I Aléa feu de forét Ml Serre
@] Aléa submersion [T
{771 Aléa érosion
RPG 2022
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4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS,
EXPLOITES ET FACONNES PAR LES AGRICULTEURS
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4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES

AGRICULTEURS L YEru-Mig. LN |

Site classé (lle d’Oléron) et site inscrit (Ensemble
littoraux et marais)

ﬁq) v \ A “5\
SRS ,«\‘QQ*”;?{?//
3 vy '//é-’// / 4 '/, /\ <,

A

Serres de la pointe sud-est
(ZMm 149 ; ZM 150)
inclues dans le site inscrit

Légende

[:5] Site inscrit ey g :
[ site classé
RPG 2022 SIS i »

[ B&ti agricole i

. ere pIEN
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4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES
AGRICULTEURS

Multiples espaces de «....
maraichage avec serres

.
........
.
-

Parcelles de taille moyenne - 2 P

.
O..'
.
.

Haies de tamaris, de cyprés s......
de Lambert ou mixte ~ *e. ) .
Orientation principalement Hagees SUIHICS mlxte§ flont';’) SRS,
Sud-Ouest/Nord-Est de fauche, prairies d’élevage

(équin,bovin un peu), vignes

T /
/ ‘
(7 4 77////// *++eessv.n Boisements issus

/ ‘e e

] (N
" “A\']
R

de friche éparses et
de petite taille

46 Plan de paysage du Pays Marennes Oléron / Motifs, vocabulaire /Novembre 2017 / VERSION PROVISOIRE



4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES
AGRICULTEURS
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4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES
AGRICULTEURS

:
" L
—
g 9

Canal de Lachenaud, marais
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5/ PARTAGER L'ESPACE ENTRE LES DIFFERENTES USAGERS ET
FONCTIONS ET ANTICIPER/EVITER LES CONFLITS D’USAGES

32



5/ PARTAGER LESPACE ENTRE LES DIFFERENTES USAGERS ET FONCTIONS ET
ANTICIPER/EVITER LES CONFLITS D’USAGES

NON
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5/ PARTAGER LESPACE ENTRE LES DIFFERENTES USAGERS ET FONCTIONS ET

ANTICIPER/EVITER LES CONFLITS D’USAGES

Croquis illustratif « traitement des franges urbaines » (zones « U »)

‘-..

e
P Ad oy
*
.

.'.
(Y /o
5 Arriéres de jardins (zone tampon/frange urbaine)

Espaces agricoles périphériques en franges urbaines
@™ Lisiéres boisées et bois existant

B Habitations et annexes
# Espace a maintenir en jardin, planté

ame Cloture legere: grillagée doublée d'une haie ou simple haie constituée
de végétaux/arbustes d'essences adaptées et diversifiées; éléments de
cléture de qualité

~ Perméabhilité visuelle ou filtrage des viies par le végétal des clatures
Préservation du passage de la petite faune

@5 @ Lisiere boisée a maintenir et compléter



Le Plan Local d’Urbanisme et I'Agriculture



CONSTRUCTIONS AGRICOLES ET AQUACOLES

La construction de batiments NECESSAIRES aux activités agricoles et cutures marines :

e prioritairement en zone agricole A

» prioritairement hors espaces remarquables (surface plancher <50 m? pour les constructions agricoles)
 Pardérogational’art L 121-8 du code de "'urbanisme (art L 121-10)

* Avec accord Etat

* Apres avis de la CDNPS et CDPENAF

* impérativement
*  hors coupures d’urbanisation
. Hors espaces proches du rivage
*  hors espaces boisés classé
*  hors bande littorale

La proximité de maisons de tiers détermine les possibilités de construction sur place : la regle de réciprocité.

Il est donc nécessaire d’anticiper vos futurs besoins pour permettre le développement de votre exploitation.
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Application de la loi Littoral
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Le phare Chassiron

Les villages de « Chassiron /
La Gautrie / la Moreliére »

Le bourg aggloméré de Saint-Denis
et ses extensions

Les villages de « la Bétaudiére /
La Micheliére »

Lachenaud / Les Mottes

SAlN:T-DENlS-

D'OLERON/

SAlNT—GEORGES-
Les Huttes D'OLERON

SAINT-DENIS-
D'OLERON

SAINT-DENIS-
D'OLERON

SAINT-DENIS-
D'OLERON

Coupures d’urbanisation

A

<--22->
X4

Eviter l'étalement de lurbanisation depuis les villages et
Entre Les Huttes et Chaucre. le durcissement de ['urbanisation sur ce secteur dunaire
(campings).

Entre le rond-point de la Betaudiere )
etlentrée de Saint-Denis-d'Oléron de part et Eviter l'extension de l'urbanisation depuis la Bétaudiere.
d'autre dela RD 734.

Eviter lextension de I'urbanisation entre les huttes et Les

SAELEIEIL 3 Pierres, notamment par durcissement des campings.

Eviter lextension linéaire depuis Saint-Denis-d'Oléron le long de

Entre la Moreliere et Les Beaupins. la RD 734, notamment par durcissement des campings.




Les changements de destination d’anciens batis
agricoles (art L151-11-2° du code de l'urbanisme)

Pour valoriser d’anciens batiments agricoles (construits avant 1943)

* qui ne sont plus mobilisables, plus adaptés aux usages agricoles
* qui présentent une valeur patrimoniale
e qui sont suffisamment éloignés de batiments ou activités agricoles

* (ui ne sont pas soumis aux risques/nuisances

e quisont suffisamment desservis en voiries et réseaux, défense incendie...

Le changement de destination devra recevoir au moment du permis :

- l'accord de la CDPENAF dans les zones agricoles « A »

- l'accord de la CDNPS dans les zones naturelles « N »

A DEMONTRER
A DEMONTRER
A DEMONTRER
A DEMONTRER
A DEMONTRER



te a la concertation
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La production d’une carte agricole détaill

Exemple de carte agricole détaillée
batis et installations agricoles, projet(s), logement (agricole, de tiers)
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